02N U AW

e e T s T S S
h h W N o= o

ANNEXE 12

SOMMAIRE

Avis de synthése des services de 1’état

Direction départementale des territoires et de la mer
Agence régionale de santé

Direction régionale des affaires culturelles
Département de 1’Hérault

Agglomération des Pays de I’Or

Chambre de commerce et d’industrie de I"Hérault
Service départemental d’incendie et de secours

CDEPNAF

. Institut national de I’origine et de la qualité
. Centre régional de la propriété foresticre

. Mairie de Mudaison

. Mairie de Saint Brés

. GRT Gaz

. RTE

13
14
15
17
18
19
20
21
22
23
24
25
29



—_ T e =0 O 4,0 99 /s | = ==




ANNEXE 12
Page 1/32

Libertd » Egolit = Prapernitd
REPUBLIQUE FRANCAISE
PREFET DE L'HERAULT
Direction départementale Montpellier, 1§ 5 g7, 2018
daterriroh'es etde.lcm
o e o LePréfetc;ePHémult
ﬁfemiyiept:DMFolmCAUD
il ,-J H Gtk rEneTanit gouv il Monsiem le .
LQAR Y | AlLL182.1,889 3 Hétel de Ville
34130 VALERGUES

AVIS DE SYNTHESE DES SERVICES DE L’ETAT

Conformément & ’article 1..153-16 du code de I’urbanisme, je vous fais parvenir mon avis sur le projet de
révision du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de votre commure, arrété par délibération du conseil municipal
en date du 9 juillet 2018 et notifié 4 mes services le 19 juillet 2018.

Les observations sur ce projet de PLU vous sont présentées en 3 parties ;
*  la premiére partie synthétise les points essentiels qui doivent tre impérativement modifiés :
* la seconde partie liste I’ensemble des autres points que je vous demande de modifier pour que le
projet communal soit parfaitement conforme et réglementaire
* la froisidme partie reprend une série de conseils visant & amélorer la qualité de votre document
d’urbanisme, en particulier pour faciliter sa lisibilité et sa mise en ceuvre.

Compte tenu de 'ensemble des observations formulées dans le présent avis, j’émets un avis favorable sur le
projet de PLU arrété sous réserve de prise en compte des points des parties 1 et 2,

Cet avis est indépendant de la réponse 4 la demande de dérogation a *urbanisation limitée que vous m’svez
envoyé en application de I’article L.122-2 du code de I"urbanisme, et qui vous parviendra ultérieurement.

Par ailleurs, j’attire votre attention sur I'obligation de verser ie PLU sur le portail de I’orbanisme, dés son
approbation, selon les modalités explicitées en annexe.

Bien entendu, mes services se tiennent 4 votre disposition pour toute information que vous Jjugeriez utile.
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Premiére partie : points essentiels  modifier dans le PLU

1/ Consommation d’espace

1.1 Zone Upl

Cette zone 4 vocation d’équipements sportifs comprend deux parcelles aujourd’hui cultivées, cadastrées OA
359 et 1635, d*une superficie de 1,6 hectares environ, et classées antérieurement en zone agricole.

Ces parcelles ne font pas partie des installations existantes. Le rapport de présentation du PLU (page 161 et
page 212), dans ses justifications du projet communal, ne les comptabilise pas pour 1’extension des
installations sportives, qui est prévue sur d’autres terrains (emplacement réservé n°24).

Le classement de ces parcelles, qui présentent un caractére agricole, en zone UP]1 n'est pas justifié dans le

projet de PLU.
En conséquence elles seront classées en zone agricole.

12 Zones AU

Dans la zone d’extension urbaine AU3, d’une surface de 1,2 hectares, de méme que dans Ies parcelles hors
lotissement de 1a zone AU2, d’une superficie de 0,7 hectares, une densité brute de 20 logements & 1’hectare
est prévue.

Le projet de schéma de cohérence territoriale (SCOT) du pays de 1’Or, avec lequel le projet de PLU se doit

déja d’étre compatible, prévoit pour les extensions urbaines de la commune une densité moyenne brute de
30 logements a I’hectare. Tout projet établi en sous densité devra étre compensé dans les autres opérations

de la commune par une densité plus importante.

Aussi, pour ne pas grever les opérations futures de la commune et garder un développement équilibré, la
densité prévue dans la zone AU3 et les parcelles libres de l2 zone AU2 sera augmentée & 30 logements &

PPhectare.

En conséquence, I’'augmentation de la densité de la zone AU3 et partiellement de la zone AU2, ve entrainer

une production de logements dans ces secteurs trop importante au regard du projet communal,
11 est donc nécessaire de réduire }a surface de ces zones en cohérence avec les crientations du SCOT.

2/ Sur les trois secteurs de taille et de capacité d’accueil limitée (STECAL)
Le projet de PLU prévoit trois STECAL sur son territoire.

2.1 STECALNI
Ce secteur est destiné & la construction d’une salle de réception de 200 m?, qui constitue un établissement
recevant du public d’une capacité importante.

11 présente une surface de 8 000 m? qui est disproportionnée par rapport 2 la taille du bitiment et du parc de
stationnement nécessaire 3 son fonctionnement. De plus, il est délimité dans une zone éloignée des réseaux,
avec un accds étroit.

Un tel projet nécessite une adduction en ean potable conforme & la réglementation, ¢’est-d-dire un forage
bénéficiant d’une autorisation préfectorale, ou une extension du réseau communal, permettant d°assurer
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également la défense incendie de 1’établissement. II nécessite également un assainissement autonome de
taille suffisante ne présentant pas de risque pour I’environnement, et un accés permettant aux véhicules de

secours d’atteindre 1’établissement.
En conséquence, de par sa surface, de la nature du projet, des travaux de viabilisation nécessaires et de sa

capacité d’accueil importante, ce projet ne constitue pas un STECAL au sens de Farticle L151-13 du code
de I'urbanisme, et n’est pas compatible avec le maintien du caractére naturel de la zone.

11 doit donc étre supprimé, et les piéces du PLU qui y font référence doivent étre corrigées.

2.2 STECALNe
Ce secteur est délimité autour de la station d’épuration existante de la commune.

L’emprise de la station d’épuration est considérée comme urbanisée, elle ne constitue pas un STECAL, au
sens de I’article L151-13 du code de Iurbanisme.

Elle doit donc étre requalifiée en zone U, avec un indice et un réglement spécifique au fonctionnement et
aux besoins de cet équipement public.

2.3 STECAL Np

Ce sectenr englobe un parcours de santé et son extension.

Le réglement y autorise des aménagements ou constructions a caractére sportif ou de loisir de plein air, dans
la limite de 50 m? d’emprise au sol. Cette formulation n’est pas assez précise. Elle peut permettre plusicurs
constructions successives et ne correspond pas au caractére d’un STECAL.

Le parcours sportif sera maintenu en zone N.
Une zone & urbaniser restreinte sera délimitée en continuité des zones AU voisines, permettant d’implanter

les constructions nécessaires 4 cet équipement.

Le réglement, les plans de zonages, le rapport de présentation et les orientations d’aménagement et de
programmation (OAP) devront étre corrigés en conséquence.

3/ Sur les risques naturels
3.1 risque inondation

La commune est couverte par un plan de prévention des risques naturels d’inondation (PPRi), approuvé par
arrété préfectoral le 26 aoft 2010, valant servitude d’utilité publique. Le document est correctement annexé
au PLU.

Toutefois, la légende du zonage réglementaire du PPRi n’a pas été correctement reportée sur les documents
cartographiques du PLU et doit étre mentionnée dans son intégralité :

- La zone de précaution Bu ; zone de danger Rn ;

- La zone de précaution Rp ; zone de danger Ru ;

- La zone blanche de précaution résiduelle Z1.
- La zone blanche de précaution élargie Z2, et sa légende, sera également reportée conformément au PPRi.

Dans le cadre de I’étude hydravlique du programme d’actions de prévention des inondations (PAPT) du
bessin de 1’Or, la crue centennale actualisée du Berbian et de la Viredonne majore trés ponctuellement

I"enveloppe identifiée au PPRI.
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La carte du PAPI, établie par le Syndicat mixte du bassin de I'Or, est consultable auprés de cette instance.

Quelques parcelles sont localement impactées par un aléa modéré du Berbian : 1a zone agricole Ap1 (3 I°Est
de la commune) et A (au Sud-Est), ainsi que la zone AU2 (quelques parcelies dans sa partie Ouest), ainsi

que des parcelles des zones Ul et AUL
Ces secteurs devront étre préservés de toute construction future sauf a réaliser une étude hydraulique

complémentaire pour qualifier 1’aléa, conformément 4 1’ambition affichée dans le projet de SCOT du Pays
de I’Or.

Enfin, Iatlas des zones inondables apporte une connaissance complémentaire du lit majeur de deux cours
d’eau en zone agricole (4 1"Ouest et & I’Est de la commune) : Ces enveloppes seront traduites dans le zonage
du PLU ¢n y interdisant toute construction nouvelle.

4/ Sur le logement social

Le projet de SCOT arrété prévoit pour la commune un taux de logement social de 25 % des constructions
neuves, soit 48 nouveaux logements & I'échéance 2033.

Le réglement des zones AU prévoit une obligation de création de logements sociaux de 20 % seulement.

En conséquence, ce taux devra étre porté an minimum 4 25 % de logements sociaux au sein des zones a
urbaniser.

Le réglement pourra en outre utiliser les outils incitatifs prévus par le code de Purbanisme :comme la
possibilité de majoration du volume constructible prévu par Iarticle L151-28-2°
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Denxiéme partie ; poinis 4 améliorer dans le PLU

1/ Gestion du ruissellement

Le PLU intégre globalement bien la problématique de gestion du ruissellement, que ce soit dans le cadre
d’ure réflexion globale a Iéchelle communale (voire supra-communale), ou au niveau des projets

d’urbanisation et du réglement.
11 apparait néanmoins une contradiction concernant Ia problématique de gestion des eaux pluviales et dn

phénomeéne de ruissellement.

En effet, Ie principe de compensation des surfaces nouvellement imperméabilisées affiché dans le PLU
semble etre limité aux zones de précaution Z1 et Z2. Or, le PPRi généralise ce principe & toute opération
d’urbanisation nouvelle, quel que soit le secteur concerné (chapitre 4.3. Maftrise des eaux pluviales et des

ruissellements — partie 4. Dispositions générales d’utilisation du sol).
Il conviendra donc d’étendre le principe de compensation 4 |’imperméabilisation & ’ensemble des secteurs

du PLU.

2/ Sur les plans de zonage

Les plans de zonage du PLU ne font pas apparaitre I’emprise de la ligne i grande vitesse, ni la déviation de
la route nationale (RN) n°113, toutes deux réalisées.

Cette omission est de nature  fausser la perception du projet communal.

La RN 113 est classée i grande circulation, et grevée en dehors des espaces urbanisés d’une interdiction de
construire sur une bande de 75 m de part et d’autre de I’axe de la voie, au titre de I’article L111-6 du code de

I'urbanisme, qui devra étre matérialisée sur les plans de zonage.
De méme, I'A9 est également grevée d*une interdiction de construire sur 100 m 4 compter de I’axe de la

chaussée.

De plus ces deux infrastructures sont classées en catégorie 1 et 2 au titre des nuisances sonores. Une bande
de protection acoustique des bétiments de 300 et 250 m de part et d’autre de leurs bords extérieurs doit

également étre matérialisée sur les plans de zonage.

3/ Sar le réglement
Des régles iliégales sont 4 supprimer et d’autres sont & corriger ou a rajouter.

Dans les dispositions générales, il convient de rajouter un paragraphe sur I’application de Iarticle L111-6 du
code de I"urbanisme : interdiction de construire sur une bande de 75 m ou 100 m de part et d’autre des

routes 4 grande circulation, en dehors des espaces urbanisés de ia commune.

A Ia page 15, un réglement de PLU ne peut réglementer les divisions en dehors du cadre fixé par les articles
L442-1 et suivants du code I'urbanisme. Cette régle est 4 supprimer.

A la page 47, Particle UC 7 limite I’emprise au sol des constructions 2 40 % de la superficie de I'unité

fonciére.
Cette emprise parait faible au regard de I’importance de la surface de la zone UC sur la commune.
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Elle n’est pas étayée dans le rapport de présentation par une justification suffisante, au regard d’enjeux
paysagers ou patrimoniaux et doit étre augmentée de maniére a ne pas limiter la densification des parcelles

et freiner Ie renouvellement urbain.

Aux pages 52 et 92, les articles UC11 et AU1! prévoient des places de stationnement différentes pour les

constructions isolées et dans les opérations d’ensemble.
En application de P'article R123-9 du code de I’'urbanisme (ancienne numérotation), il ne peut y avoir des

régles différentes pour une méme destination.
Le nombre de places de stationnement doit étre le méme pour tous les logements, dans et hors opération
d’ensemblie (sauf pour les logements locatifs financés avec un prét aidé de ’Etat).

A la page 109 le réglement de la zone A interdit les serres servant de support A des panneaux

photovoltaiques.
Cette régie est formulée de fagon trop restrictive et n’est pas justifiée au regard d’enjeux paysagers. I1

convient de la reformuler.

4/ Sur les annexes sanitaires

Aux pages 112 et 126 du réglement, les articles 4 des zones A et N mentionnent 1*obligation, en secteur
d’assainissement non collectif, de réaliser un dispositif conforme au zonage d’assainissement communel.

Ce zonage, ainsi que les études ayant permis de I’établir, devra &tre joint en annexe an PLU, et &tre mis &
I’enquéte publique en méme temps que Je PLU lui-méme.

5/ Sur les servitudes d’utilité publique

11 n’est pas utile de mettre dans la liste des servitudes d’utilité publique les fiches du guide méthodologique
de numérisation des servitudes, qui peuvent étre source de confusion pour [’usager.
En revanche, I’annexe du PLU sur les servitudes doit étre complétée de la maniére suivante :

4.1 Servitudes d’utilité publique AS1 (eau potable)
La liste des servitudes AS1 doit étre complétée en précisant les périmétres de protection pour chague
capiage :

- Forage Benouides, implant$ sur la commune de Valergues — DUP du 06/12/1999, modifiée le
30/10/2003 - périmetres de protection rapprochée et éloignde,

- Forages Bouisset 2 Sud et Nord, implantés sur la commune de Valergues — DUP du 27/02/1995,

modifiée les 11/02/1999 et 30/10/2003 - périmétres de protection rapprochée et éloignée,

- Station de pompage de Méjanelle, implantée sur 1a commune de Mauguioc - DUP du 23/04/2001 -
périmétre de protection éloignée,

- Forage Le Bourgidou, implanté sur la commune de Lansargues DUP du 26/12/1961 - périmétre de
protection éloignée.

Les prescriptions relatives & ces actes de DUF, opposables anx tiers, doivent étre intégrées dans le zonage et
le réglement du document d’urbanisme.
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4.2 Servitudes T1
La fiche technique concernant la servitude, transmise dans le cadre du porter & connaissance, sera jointe 4 la

liste des servitudes d’utilité publique.

4.3 Servitude I3
La fiche technique concernant la servitude, transmise dans le cadre dy porter & connaissance, sera également

jointe & Ia liste des servitudes d’utilité publique.

4.4 Servitude AC]
voir paragraphe ci-dessous concernant la protection du patrimoine.

5/ Sur la protection du patrimoine

5.1 Au titre de la protection patrimoniale de I’article L151-19 du code de I'urbanisme :

Sur le docament graphique, le repérage des éléments a protéger par des étoiles n’est pas suffisant.

Un repérage sous forme de polygones dessinés sur le fond de plan cadastral pourrait étre utilisé, par
exemple pour considérer le « chiteau de Valergues » son ancien parc et voie d’accds comme une seule

entité,
11 serait judicieux de le compléter par une liste des éléments remarquables 3 protéger, 4 mettre dans les

dispositions particulisres du réglement plutdt que dans les dispositions générales ou en en téte de chaque
zone concernée,
11 sernit opportun également d’énoncer des régles pour qualifier les clétures de cette voie,

5.2 Réglement de la zone UA :
II convient de modifier le chapitre consacré aux menuiseries, en enievant le formulation « d’aspect bois »

pour les menuiseries et les volets.
Elle pourrait &tre remplacée par la phrase suivante : « Exceptionnellement, d’autres matériaux, & PPexception

du PVC, pourront étre autorisés.
1 en est de méme 4 1a page 178 du rapport de présentation.

5.3 Dans les servitudes d’utilité publique
Un projet de périmétre délimité des abords autour de I’église Sainte Agathe a été arrété par délibération du

conseil municipal du 10 avril 2009,

Le périmétre délimité devra faire I"objet d’une enquéte publique unique avec le PLU, conformément &
Particle L 621.31 du code du patrimoine. Le commissaire enquéteur recueillera les observations sur des
registres distincts.

Aprés un bilan de cette enquéte effectus avec I’ Architecte des Batiments de France, Ia modification du
périmétre pourra alors étre approuvée par arrété du préfet de région, et ensuite annexée au PLU an titre des
servitudes d°utilité publique, par arrété municipal de mise & jour,

Toutefois, pour plus de lisibilité, il convient de rajouter déja ce périmétre sur le plan des servitudes d’utilité
publigues (en plus du cercle de 500 m), accompagné de sa notice explicative,

Par ailleurs, le rapport de présentation pages 50 et 51 et le dernjer paragraphe de la page 23 du réglement
devront étre modifiés : ’église Sainte Agathe fait 1’objet d’une protection an titre des articles L621-30 et L
621-31 du code du patrimoine. Cette protection prend la forme d’un périmétre délimité des abords depuis la
loi du 7 juillet 2016 et non plus d’un périmeétre de protection modifié.
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Enfin, il convient d’actualiser I’adresse de 1’unité territoriale de I’architecture et du patrimoine (UDAP) :
Direction régionale des affaires culturelles d’Occitanie

5 rue Salle I'Bvéque - CS 49020

34967 Montpellier cedex 2.
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Troisiéme partie : Conseils visant 4 améliorer Ia qualité du document

1/ Dans le rapport de présentation
Tl convient de rajouter ou de corriger les éléments suivants :

- A la page 77, le paragraphe 7.2 sur le stationnement doit étre complété par |’ inventaire des stationnements
dédiés aux deux roues (ou indiquer s°il n’y en a pas).

- A 1a page 78, il convient de rajouter un paragraphe sur accessibilité des transports aux personnes a

mobilité réduite.
Conformément a I’ ordonnance du 26/09/2014, Pays de I’Or Agglomération a élaboré un schéma directeur

d’accessibilité approuvé par arrété préfectoral du 15 mai 2017. Les arréts de bus situés sur la commune
doivent donc étre rendus accessibles.

- A la page 89, préciser que le schéma de cohérence territoriale du pays de I’Or a été arrété le 11 juiilet
2018.

- A la page 133, 11 serait opportun de rappeler au chapitre 4.1.1- « Risque inondation par crue et
débordement » article « les zones de dangers constituées » que les zones ronges en secteur naturel Rn ou
urbain Ru ont pour principe I’interdiction de toute construction nouvelle, y compris I*interdiction d’établir
de nouveaux campings et parcs résidentiels de loisir, de les étendre ou d’augmenter la capacité d’accueil de
campings ou PRL existenis et I’interdiction de tous remblais, dépbts ou exhaussements.

- A la page 138, Toutes les communes de 1'Hérault étant touchées par le risque de tempéte, il faut également
consacrer un paragraphe du chapitre sur les risques natureis  ce risque.

- A Ia page 139, il est souhaitable de mentionner au paragraphe 4.3.1, les plans de prévention du bruit sur
Penvironnement qui ont été rédigés par les gestionnaires des infrastructures traversant la commune (Etat et
SNCF), dans Ia cadre de la directive européenne.

- A Ia page 153, il y a une erreur dans le tableau qui comptabilise le nombre de logements & produire. Le
total est de 240 et non 260.

- A 1a page 159, dans le paragraphe « protéger et mettre en valeur le patrimoine architectural et béti du
village », la protection du petit patrimoine s’effectue sur la base de I'article L 151-19 et non L151-11 du
code de I'urbanisme.

- Dans le chapitre III rubrique 7 sur la compatibilité du PLU avec les documents de norme supérieure, il
faut également rajouter la compatibilité du document avec le SCOT du pays de I’Or, méme si ce dernier
n’est pas encore approuvé.

2/ Dans les orientations d’aménagement et de programmation (OAP)

11 serait intéressant de travailler la greffe entre les zones AU 1 et AU3 et le parcours sportif, dans une
démarche plus qualitative.
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3/ Dans le réglement

- A Ia page 9, dans les dispositions générales « portée du réglement & I’égard des autres législations »,
plusienrs périmétres sont mentionnés, notamment le périmétre délimitant le champ d’application du droit de
préemption urbain.

Pour éviter toute confusfon il convient de ne mentionner que les documents qui s’appliquent 4 la commune,
et le cas échéant, de joindre en annexe au PLU les plans correspondant au document,

- Aux pages 29 et 47, I'article 5 des zones UA et UC réglemente 1’implantation des constructions par rapport
aux limites séparatives et prévoit une régle permettant de construire en limite séparative lorsque deux
propriétaires s’entendent pour réaliser simultanément une construction.

Cette régle est 4 proscrire car trés difficilement applicable.

- Aux pages 34 et 49, il est fait référence & un nuancier communal pour les couleurs des portails ou des
fagades. 11 serait judicieux de rajouter ce nuancier en annexe au réglement.

- Aux pages 35 et 51, le terme stationnement « PMR » doit étre précisé : mettre le terme entier (personne i
mobilité réduite) plutdt que 1’abréviation.

- Dans les différentes zones urbaines et & urbaniser, la régle concernant le nombre de stationnement pour les
équipements publics doit étre précisée. Elle ne précise pas quelle est la personne devant déterminer le
nombre de places nécessaires.

- A la page 113 & Particle 5, il conviendrait de rajouter une régle de recul minimal des constructions par
rapport 4 1’axe de 'autoroute A9 requise par I’article 1.111-6 du code de I'urbanisme (100 m).

- A 1z page 125, il manque la fin de la phrase concernant les acods, aprés le mot « notamment ».

- A la page 127, cas particuliers de ’article 5. Ce n’est pas la DDTM qui est gestionnaire de la RN 113, mais
la direction interdépartementale des routes (DIR) Méditerranée.
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ANNEXE

Portail de Purbanisme

Depuis le 1* janvier 2016, en application de des articles L 133-1 & § du code de I'urbanisme, les communes
ou groupements compétents doivent transmettre a I’Btat sous format électronique, au fur et & mesure des
élzborations ou des modifications de leurs dispositions, les documents d’urbanisme (SCoT, PLU, cartes

communales) incluant les délibérations les ayant approuvés. En outre, & partir de cette date, les communes
et EPCI compétents doivent mettre les documents d’urbanisme & disposition de tous, par voie électronique,

dés leur entrée en vigueur,

Il convient d’ores et déja pour les communes ou groupements compétents d’utiliser le géoportail de
Purbanisme (GPU).

A compter de 2020, la publication sur le GPU constituera I'une des conditions d’entrée en vigueur du
document d’urbanisme.

Le document d’urbanisme devra toutefois demeurer consulteble en mairie ou au sidge de 1’établissement

public compétent et dans les mairies des communes membres concernées. La numérisation des documents
d’urbanisme et des SUP s'effectue conformément aux standards validés par le conseil national de

PPinformation géographique (CNIG).

La description de ces standards ainsi que les informations complémentaires sont disponibles sur le site
1d=2732), sur le portail Géolnformations, sur le site du

internet du CNIG ://enig gouv.ft,
ministére de la cohésion des territoires (bttp://www.logement gouv.fr/la-numerisation-des-documents-d-

urbanisme).
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Objet : Commune de Valergues - Dérogation i la rigle d’urbanisation limitée au titre de Particle L122-2

du Code de I’Urbanisme (version en vigaeur du 1* janvier 2013 an 27 mars 2014).
Pitce jointe : carte des secteurs soumis a dérogation dans le projot de PLU.

Monsieur le Maire,

Par délibération en date du 23 mai 2008, le conseil municipal de la commune de Valergues a prescrit
la révision générale de son Plan d’occupation des Sols (POS) valant élaboration d’un Plan Local

d’Urbanisme (PLU).

La commune de Valergues n’étant pas encore couverte par un schéma de cohérence territoriale
(SCOT) applicable, elle est donc soumise & Ia régle dite d’urbanisation limitée de I’article 1..122-2 du code
de P'urbanisme dans sa version antérieure 4 la loi ALUR du 24 mars 2014. Cet article précise que pour « les
communes qui ne sont pas couvertes par un schéma de cohérence territoriale applicable, le plan local
d’urbanisme ne peut étre modifié ou révisé en vue d’ouvrir 4 ’urbanisation une zone & urbaniser délimitée

aprés le ler juillet 2002 ou une zone naturelie ».

Cependant, il peut &tre dérogé & cette disposition « avec 1’accord du Préfet donné aprés avis de la
commission départementale compétente en matiére de nature, de paysages et de sites et de la chambre
d’agriculture ». C’est pourquoi, par courrier en date du 18 juiilet 2018 regu en Préfecture Ie 19 juillet 2018,
vous m’gvez sollicité pour obtenir une dérogation pour ’cuverture & I’urbanisation de chaque secteur prévu

par le prajet de plan local d’urbanisme arrété en date du 9 juillet 2018.
Ainsi, les secteurs concernés par cettc demande de dérogation et désignés sur le plan de la commune

joint en annexe sont les suivants :

«  Sectenr N° 1 : zone AUl
D’une superficie de 4,8 ha, il recouvre le périmétre d’une zone d’aménagement concertée (ZAC), la ZAC

Sainte Agathe, créée sur 2 zones par délibération du conseil municipal du 06 février 2012. 11 est considéré
comme extension urbaine au titre de la demande de dérogation, car les travaux ne sont pas encore réalisés.

Monsieur Jean-Louis BOUSCARAIN

Maire

Hétel de ville

place de I'Horloge
34130 VALERGUES
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*  Secteur N°2 : Zone AU2
D’une superficie de 3,2 hectares, il recouvre le périmétre d’un lotissement autorisé en 2616, le Mas
Mézéran, pour une surface de 2,5 ha, et 0,7 ha de parcelles libres. 11 est également considéré comme
extension urbaine au titre de lIa demande de dérogation, car les permis de construire n’ont pas encore été

deélivrés.

¢ Secteur N°3 : Zone AU3
D’une superficie de 1,2 ha, il constitue une zone d’extension également dédiée 2 I'habitat au sud du village.

* Secteur N° 4 : ZONE AUi
D’une superficie de 1,4 ha, il est destiné 4 1’installation d’activités économiques.

*  Secteur N° 5 : Zone UP1b (parcelles cadastrées OA 359 et 1635)
D’une superficie de 1,6 ha, il est intégré dans le périmétre des installations sportives existantes de la

commune, mais la plus grande partie n’est pas aménagée.

* Secteur N° 6 : Zone UPla (emplacement réservé n°24)
D’une superficie de 1,1 ha, il est prévu pour I’extension des installations sportives de la commune.

¢ Sectenr N° 7 ;: Secteur de taille et de capacité d’accueil limitée (STECAL) Np (emplacement

réservé n°25)
D’une superficie de 1,2 ha, il est destiné i 1’extension du parcours de santé communal,

*  Secteurn®8 : STECAL NI
D’une superficie de 0,8 ha, il est délimité pour la création d’une salle de réception privée de 200 m2.

Conformément aux dispositions de I’article L.122-2 du code de I'urbanisme, j’ai sollicité les avis,
d’une part de la chambre d’agriculture, qui n’a pas émis d’avis, et d’autre part de la commission
départementale de Ia nature, des paysages et des sites (CDNPS), qui s’est réunie en date du 11 octobre 2018.
Cet avis m’a permis de parvenir aux conclusions suivantes :

*  Les sectenrs N°1, 2 (partie lotissement), 4 et 6
De par les autorisations déja obtenues ou leur situation géographique, Ils ne présentent pas d’incidence
majeure pour les communes voisines, I’environnement ou I’activité agricole,

* Lesecteur 7
Il ne présente pas d’incidence majeure pour les communes voisines, I’environnement ou I’activité agricole.
Toutefois il ne constitue pas un STECAL au sens de ’article 1.151-13 du code de I'urbanisme et devra étre

classé en zone naturelle.
Si un bétiment doit étre prévu, il sera intégré dans la zone 3 urbaniser voisine.

*  Les secteurs 2 (parcelles en dehors du lotissement autorisé) et 3

Ils ne présentent pas d’incidence majeure pour les communes voisines, I'environnement ou Iactivité
agricole, sous réserve toutefois d’un ajustement de la surface, en cohérence avec le SCOT et e nombre de
logements prévus.

Le projet communai devra calculer quelle surface doit étre réduite pour garder le méme nombre de
logements dans ces 2 secteurs, mais avec une densité de 30 logements & I’hectare.

A noter également pour le secteur 2, le programme d’actions de prévention des inondations (PAPT) du bassin
de I’Or identifie une zone inondable d°aléa modéré, au-dela de la limite du plan de prévention des risques
d’inondation de la commune, sur une parcelle du lotissement. Une étude hydraulique complémentaire
montrant I’absence de risque doit &tre réalisée avant la construction de cette zone.
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s LesecteurS
Il présente pour I’environnement et les activités agricoles des inconvénients supérieurs & 1'intérét du
développement communal.
En effet, dans le PLU, ce secteur est composé de deux parcelles (cadastrées OA 359 et 1635), d’une
superficie de 1,6 hectares environ.

Elles sont préseniées comme faisant partie des installations existantes, mais hormis un terrain de basket

installé récemment, eiles sont encore libres d’aménagements.

Les parties libres doivent donc étre comptabilisées dans les extensions d’urbanisation.

Cependant, le rapport de présentation du PLU, dans ses justifications du projet communal, ne les
comptabilise pas pour I’extension des installations sportives, qui est prévue sur d’autres terrains.

En conséquence, le classement de ces deux parcelles en zone Up n’est pas justifié au regard du projet

communal.
+ Lesecteur8
Il présente pour I'environnement et les activités agricoles des inconvénients supéricurs 4 'intérét du

développement communal.
De per sa surface excessive, de le nature sensible du projet (un établissement recevant du public), des

travaux de viabilisation privés nécessaires et de sa capacité d’accueil importante, ce projet ne constitue pas
un STECAL au sens de P’article L151-13 du code de I*urbanisme, il n’est pas compatible avec le maintien
du caractére natvrel de la zone et présente des risques importants pour I'environnement, notamment des
risques d’incendie et de pollution de la nappe phréatique.

En conclusion, 2 la lumiére des observations explicitées précédemment, et suite 4 I’avis de la CDNPS,
j’ai décidé au titre de I’article L.122-2 du code de I"urbanisme :

— d’accorder la dérogation pour I’ouverture i ’urbanisation des sectenrs 1,4, 6 et 7.

— d’accorder la dérogation pour I'ouverture 3 ’urbanisation des secteurs 2 et 3, sous réserve de
réduire la zone AU3 et les parcelles hors lotissement de la zone AU2 4 la surface strictement nécessaire aux
nombre de logements projetés dans le PLU, sur une base de 30 logements a I’hectare minimum.

— de refuser la dérogation pour 1"onverture 4 ’urbanisation du sectenr 5, exception faite du terrain de

basket existant.
— de refuser Ia dérogation pour ’cuverture & I’urbanisation du secteur 8.

Je vous demande donc de procéder & une modification du projet de PLU, aprés I’enquéte publique,
prenant en compte ces éléments.

Mes services se tiennent bien siir 4 votre disposition pour tout renseignement complémentaire.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, & mes sentiments les meilleurs.

Pour le Préfet, et par délénation,
le ire Générai

Pascal EGUY

La présente décision susceptible de faire I’objet d’un recours contentieux devant le tribunal administratif de
Montpellier dans un délai de deux mois & compter de sa notification.
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REPUBLIQUE FRANCAISE
PREFET DE L’HERAULT
Direction départementale Le Directeur
des territoires et de la mer a
Service territoire et urbanismp
Mesdames et Messieurs les membres de la

Unité : eménagement et planification
Commission départementale de la nature, des

Aﬂ't_!ile sgivie par : Mme Matie-Laure FOURCAUD
Mail : : paysages et des sites

Tél, ;04 34 46 61 28

Objet : Commune de Valergnes — Révision du Plan d*Occupation des Sols valant élaboration du Plan Local
d'Urbanisme (PLU) ~ Rapport pour la CDNPS au titre de la demande de dérogation Préfet (article L122-2

du Code de 1'Urbanisme, version avant loi ALUR du 27 mars 2014).
Piice{s) jointe(s) : plan des extensions urbaines du PLU

1 — Contexte :

Par délibération en date du 23 mai 2008, le conseil municipal de la commune de Valergues a prescrit la
révision générale de son plan d’occupation des sols (POS) valant élaboration d’un Plan Local d’Urbanisme

(PLU).

La commune de Valergues n’est pas encore couverte par un schéma de cohérence territoriale (SCOT)
applicable. En effet elle a intégré la communauté d’agglomération du pays de I'Or en janvier 2012, soit
aprés I’approbation du SCOT du pays de ’Or.

Le PLU doit toutefois &tre compatible avec le futur SCOT, en cours de révision.

Elle est donc aujourd’hui en « zone blanche » du SCOT, et soumise & la régle dite d’urbanisation limitée de
’article L..122-2 du code de I’urbanisme dans sa version antérieure a la loi ALUR dun 24 mars 2014.

Cet article précise que pour « les communes qui ne sont pas couvertes par un schéma de cohérence
territoriale applicable, le plan local d’urbanisme ne peut &étre modifié ou révisé en vue d’ouvrir &
’urbanisation une zone a urbaniser délimitée aprés le ler juillet 2002 ou une zone naturelle ».

Cependant, il peut &tre dérogé i cette disposition « avec l'accord du Préfet donné aprés avis de la
commission départementale compélente en matiére de nature, de paysages et de sites et de la chambre

d’agriculture ».

C’est pourquoi, par courrier en date du 18 juillet 2018, regu en Préfecture le 19 juillet 2018, la commune de
Valergues a sollicité une dérogation pour 1’ouverture & Purbanisation de chaque secteur prévu par le projet
de plan local d’urbanisme arrété en date du 9 juillet 2018.

2 - Présentation de la commune ;

La commune de Valergues, est membre de la Communanté d’agglomération du pays de I'Or depuis le 1*
janvier 2012 et entre dans I’aire d’influence du bassin de vie de Lunel mais aussi de Montpellier.

Elle se situe, & 7 km & ’ouest de Lunel et 4 une vingtaine de km de Montpellier, facilement accessible grice
a la proximité de la RN 113, et de I’autoroute A709. Le territoire communal accueille également la gare

Valergues-Lansargues, laquelle permet également de rallier Montpellier et Lunel.
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D’une superficie de 520 hectares, le territoire communal s’étend au nord de la plaine agricole au nord de
Pétang de 1’Or, avec une pente douce du nord au sud pour un dénivelé de 32 m.

Cette petite commune, située & ’extréme nord du territoire du pays de I’Or, est structurée autour de son
noyau villageois ancien regroupé autour de [’église Sainte Agathe, inscrite & 1’inventaire supplémentaire des

monuments historiques.
Des quartiers résidentiels se sont développés en continuité du béti existant.

Le village présente aujourd’hui la particularité d’étre fortement contraint et encadré par la présence au sud
du canal d’irrigation du bas Rhéne Philippe Lamour et au nord par la coupure créée par la route nationale
113, 1a ligne de chemin de fer Nimes Montpellier, la ligne a grande vitesse, et 1’autoroute tout au nord du
territoire.

11 faut rajouter A cela la présence des zones inondables des deux ruisseaux, qui coupent également en deux le
village dans le sens nord sud.

Les enjeux environnementaux qui concernent le territoire de la commune de Valergues sont modérés.

En effet, la commune ne comprend pas de site natura 2000, ni de ZNIEFF sur son territoire.
11 fant noter toutefois les trames vertes et bleues constituées par les deux ruisseaux traversant la commune,
le Berbian et la Viredonne, et également la présence au nord du territoire d’espaces boisés assez importants.

Sur le plan économique, la commune est essenticllement agricole, bien qu’une zone d’activité soit présente

au nord du village.
La majorité des exploitations du Pays de 1’Or se situe sur les communes de Mauguio, Saint-Aunés

Candillargues, Mudaison, Valergues et Lansargues,
La surface agricole est encore bien présente dans le paysage et dans [’activité économique.

L’ agriculture occupe toujours les deux tiers de la superficie de ’agglomération et la SAU moyenne est

largement supérieure 4 la moyenne départementale.
Ainsi, contrairement 3 ’ensemble des communes de 1I’Hérault, la surface agricole utile (SAU) moyenne se

maintient voire semble connaftre une augmentation. En effet en 20 ans (période 1988-2010), la SAU a
augmenté de 16 %, ce qui montre un dynamisme agricole important sur ce territoire.

Ce maintien de lactivité agricole s’explique notamment en raison de deux facteurs essentiels :

- Un fort potentiel agricole en raison de la qualité des sols.
Ces derniers, majoritairement limoneux ou limoneux-argileux, calcaires, se sont développés sur des limons

marneux de Ia plaine de Mauguio-Lunel, sur des marnes villafranchiennes ou parfois sur des passages de
cailloutis calcaires. Ces sols se prétent & des cultures autres que la vigne, il s’agit essentiellement des

cultures maraichéres et des pommiers,
- Un territoire pourvu en réseau d’irrigation, ce qui est loin d’étre une généralité a ’échelon du département

de I’Hérault.
Ce demier élément génére de fortes potentialités de diversification et contribue 3 faire de I’agriculture du

Pays de I’Or une agricuiture atypigue.

3 — Secteurs ouverts & I'nrbanisation :

La commune qui compte aujourd’hui 2043 habitants, # connu depuis 10 ans une croissance moyenne
annuelle trés faible, de 0,1 %, aprés une croissance exponentielle entre 1975 et 1999, avec plus de 6 % par

an.
Valergues est une commune attractive, de par son niveau d’équipements relativement bon, et par [offre

diversifiée de commerces et de services qu’elle propose.
Cette croissance faible de la population s’explique par une pénurie de terrains constructibles dans 1’ancien

document d’urbanisme.

— = Page 2/5
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Aujourd’hui, le projet de PLU prévoit un objectif de croissance démographique de 357 habitants
supplémentaires, soit un total de 2400 habitants 4 I’horizon 2030.

Ce projet est compatible avec le futur schéma de cohérence territoriale (SCOT) qui prévoit pour Valergues
une population maximale de 2435 habitants & I’échéance 2033.

Ce choix démographique représente un taux de croissance annuel de 1,1 %, nécessitant la production de 240
logements supplémentaires, selon les estimations de la commune.

La consommation totale d’espaces dans le nouveau projet de PLU s’éléve 4 9,2 hectares en extension
urbaine, plus deux secteurs classés en zone U et deux secteurs de taille et de capacité d’accueil limitée

(STECAL).

Ces secteurs en extension doivent donc faire ’objet d’une dérogation. Ils sont au nombre de 8 et sont
répartis de la maniére suivante :

Sectenr N° 1 : zone AU1
D’une superficie de 4,8 ba, il recouvre le périmétre d’une zone d’aménagement concertée (ZAC), la ZAC

Sainte Agathe, créée sur 2 zones par délibération du conseil municipal du 06 février 2012. 11 est considére
comme extension urbaine au titre de Ia demande de dérogation, car les travaux ne sont pas encore réalisés.

Secteur N° 2 : Zone AU2
D’une superficie de 3,2 hectares, il recouvre 0,7 ha de parcelles libres, et le périmétre d’un lotissement

autorisé en 2016, le Mas Mézéran, pour une surface de 2,5 ha. I! est également considéré comme extension
urbaine au titre de la demande de dérogation, car les permis de construire n’ont pas encore été délivrés.

Secteur N® 3 : Zone AU3
D’une superficie de 1,2 ha, il constitue une zone d’extension également dédi€e a I’habitat au sud du village.

Secteur N° 4 : ZONE AUi
D’une superficie de 1,4 ha, il est destiné 4 I’installation d’activités économiques.

Sectenr N° 5 : Zone UP1b (parcelles cadastrées OA 359 et 1635)
D’une superficie de 1,6 ha, il est intégré dans le périmétre des installations sportives de la commune.

Secteur N° 6 : Zone UPla (emplacement réservé n°24)
D’une superficie de 1,1 ha, il est prévu pour I’extension des installations sportives de la commune.

Secteur N° 7 : STECAL Np (emplacement réservé n°25)
D’une superficie de 1,2 ha, il est destiné & I’extension du parcours de santé communal.

Secteur n°8 : STECAL NI
D’une superficie de 0,8 ha, il est délimité pour la création d’une salle de réception.

4 — Analyse des inconvénients ;

L'article L 122.2 du code de l'urbanisme stipule que « la dérogation ne peut étre refusée que si les
inconvénients éventuels de 'urbanisation envisagée pour les communes voisines, pour ['environnement ou
pour les activités agricoles sont excessifs zu regard de l'intérét que représente pour la commune

I'urbanisation de son territoire ».
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a} pour les communes voisines :

En termes de situation géographique, le projet de PLU ne présente pas d’inconvénient majeur pour les
communes voisines, les secteurs d’extension prévus n’étant pas situés en limite communale.

b} pour l'environnement ;

Le secteur n°8 est destiné 3 la construction d’une salle de réception de 200 m?, qui constitue un
établissement recevant du public d’une capacité importante.

Il présente une surface de 8 000 m? qui est disproportionnée par rapport 4 la taille du bétiment et du parc de
stationnement nécessaire 4 son fonctionnement. De plus, il est délimité dans une zone éloignée des réseaux,

avec un accés étroit.

Un tel projet nécessite une adduction en ean potable conforme i la réglementation, ¢’est-a-dire un forage
bénéficiant d’une autorisation préfectorale, ou une extension du résean communal (mais que la commune

n’envisage pas de réaliser), permettant d’assurer également la défense incendie de 1’établissement. Il
nécessite également un assainissement autonome de taille suffisante ne présentant pas de risque pour

I’environnement, et un accés permettant aux véhicules de secours d’atteindre 1°établissement.

En conséquence, de par sa surface, de la nature du projet, des travaux de viabilisation privés nécessaires et
de sa capacité d’accueil importante, ce projet ne constitue pas un STECAL au seas de I’article L151-13 du
code de I’urbanisme, il n’est pas compatible avec le maintien du caractére naturel de la zone et présente un
risque important pour 1’environnement, notamment un risque d’incendie et de pollution de la nappe

phréatique.

c) pour les activités apricoles :

Les secteurs d’extension sont majoritairement localisés sur la plaine, dans les terres agricoles les plus riches

d’un point de vue agronomique et présentent un intérét agricole équivalent.
Aussi I’analyse portera sur la nécessité de ces extensions pour le développement communal.

- Le secteur 3 cst identifié dans le SCOT comme zone d’extension préférenticlle.
Toutefois la densité prévue est insuffisante au regard des préconisations du SCOT (20 logements 4 hectare

au lieu de 30).
L’augmentation de la densité, pour étre compatible avec le SCOT nécessite de réduire la superficie de la

zone afin de respecter le nombre de logements prévus dans e PLU.
Une densité compatible au SCOT entrainera la nécessité de réduire la zone pour garder le méme nombre de
logements.

- Les secteurs 1 et 2 ont déja obtenu des autorisations (lotissement et ZAC créée) et n’apparaissent dans les

extensions urbaines qu’en raison du retard pris dans les travaux de viabilisations.
Le SCOT qui définit son point de départ au 1 janvier 2019 ne les considére pas comme des extensions

urbaines.
A noter cependant: Le programme d’actions de prévention des inondations (PAPI) du bassin de 1’Or

identifie une zone inondable d’aléa modéré, au-deld de la limite du plan de prévention des risques
d’inondation de la commune, sur une parcelle du lotissement, Une étude hydraulique complémentaire doit

étre réalisée.
Quelques parcelles (hors Iotissement) du secteur 2 sont également en sous densité comme le secteur 3, et

devront étre réduites le cas échéant.

Puge 45
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- Le secteur 4, bien qu’agricole aujourd’hui est enclavé entre les deux voies ferrées traversant la commune.
Il constitue une extension de la zone d’activité économique voisine et ne présente pas d’enjeu majeur pour

Iagriculture de la commune.
- Le secteur 5, & vocation d’équipements sportifs, comprend deux parcelles aujourd’hui cultivées,
cadastrées OA 359 et 1635, d’une superficie de 1,6 hectares environ, et classées antérieurement en zone

naturelle.
Ces parcelles ne font pas partie des installations existantes.
Le rapport de présentation du PLU, dans ses justifications du projet communal, ne les comptabilise pas pour

I’extension des installations sportives, qui est prévue sur d’autres terrains.
En conséquence, le classement de ces deux parcelles n’est pas justifié¢ au regard du projet communal.

- Les secteurs 6 et 7 correspondent  la nécessité pour la commune d’améliorer ses installations sportives et
de loisirs, notamment par la construction de locaux nécessaires au public, comme des vestiaires ou des

sanitaires, en lien avec 1’accueil de population qu’elle envisage.
Toutefois le secteur 7 est présenté comme un STECAL, sans en avoir les caractéristiques.
En conséquence, le parcours de santé sera classé en zone naturelle stricte et Pemprise du béitiment projeté

sera classé en zone AU, en continuité avec celles déja inscrites an PLU.
Le bitiment envisagé peut éire intégré dans une zone AU en continuité des zones A urbaniser voisines.

5 - Propositions de la DD :

En conclusion, les secteurs N°1, 2 (partie lotissement), 4, 6 et 7, de par les autorisations déja obtenues et
leur situation géographique, ne représentent pas d’incidence majeure pour les communes voisines,
I’environnement ou 1’activité agricole.

Les secteurs, 2 (hors lotissement) et 3 ne représentent pas d’incidence majeure pour les communes
voisines, |’environmement ou I’activité agricole, sous réserve d’un ajustement de la surface, en cohérence
avec le SCOT et le nombre de logements prévus.

Les secteurs, 5 et 8 présentent pour I’environnement et les activités agricoles des inconvénients supérieurs
a I’intérét du développement communal.

En conséquence, I’ensemble des observations explicitées précédemment m’améne 4 proposer :

— un avis favorable a ’ouverture des secteurs N° 1, 2 (lotissement), 4, 6 et 7, sous réserve d’une part, que
le secteur 7 soit requalifié en zone N pour le parcours de santé et en zone AU pour une partie destinée a
I’implantation d’un batiment, et d’autre part, sur le secteur 2, qu’une étude hydraulique démontre I’absence

de risque d’inondation,

—un avis favorable 3 I’ouverture des secteurs N° 2 (hors lotissement) et 3, sous réserve d’un ajustement
des surfaces au projet démographique communal, et au SCOT.

un avis défavorable & I’ouverture des secteurs N° 5Set 8.

LeD T, n[
P/Lét Ritecteur Départemental
d ritnires et de la Mer
&r délégation,
e Li¥gcteur-adjoint

Xavier EUDES

DDTM 34 - Homtires d*ouverturs : Sh00-11130 7 14h00- 16h30
Bétiment Ozons, 151 place Ernest Granier— CS 60 556 - 34 064 Montpellier cedex 02
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Service émetteur :

Affalre suivie par :
Courriel :
Téldphone ;
REf. interne :
Date :

Délégation départementale de I'Hérault

Santé-environnement .
Gérard RIBA Monsieur e Maire
Ars-0C-dd34-sante-environnement@ars.sante.fr Hétel de ville
046707 21 86 Place de 'Horloge
GR-18-131-g7-POA-Malrie-Valergues- PLU arrété.docx

02/10/2018 34130 Valergues

Objet : PLU arréié

Monsleur le Maire,

Par courrler du 18 juiliet 2018, vous m’avez transmis pour avis le projet du PLU arré&té de votre
commune,

Veuillez trouver en retour mes observations & prendre en considération avant I'arrét de votre PLY.

En ce qul concerne I'alimentation en eau potable, la commune, qui fait partie de la Communauté de
communes du Pays de F'Or, est alimentée de la maniére suivante :

- parla nappe du Villafranchien & partir te 2 captages situés sur Valergues :
= Captage de Bouisset 2 (2 forages), utilisé en priorité
= (Captage des Bénouides {1 forage) venant en complément

- par i'eau provenant de la station de Vaugigres sur Mauguio {canal Philippe Lamour), apport
variant entre 0,4 et 15% environ

Sur la base du SDAEP, la CC du Pays de I'Or Agglomération atteste par courrler de novembre 2017 que
les besoins en eau potable générés par la population supplémentaire attendue sur Valergues pourront

étre satisfaits par la capacité de production actuelle en eau potable.

Sur le principe, la commune doit assurer en permanence 3 [a population actuelle et future une
alimentation en eau potabie satisfaisanite en termes de quantité et quallté.

J'ai bien noté que I'axe 4 du PADD prend en compte en page 11 la problématique de Feau potable,
notamment en Intégrant les périmétres de protection des captages d’alimentation en eau potable
(forage des Bénouldes au Sud-Quest du village et forages de Bouisset 2 au Sud) et les dispositions
réglementaires définles par les arrétés de Déclaration d’Utilité Publique et en réduisant les
consommations d’eau par 'amélioration du réseau de distribution et I'utilisation d’essences végétales

adaptées au climat local et &conomes en eau.

ARS du Languedoc-Raussillon ~Midi Pyréndes — Délégation départementale de 'Hérault
28 Pars club du Miliénaire — 1025, rue Henri Bacquenral — C530001 — 34067 Monipellier Cedex 2

T4l : 04.67.07.20.07 — Fax : 04.67.07.22.62 — hiiye farmambimgridssrrassBonalddio .



En ce qul concerne Jes Servitudes d’utilité publique AS1, la liste des servitudes AS1 doit tre complétée
en précisant les périmétres de protection pour chaque captage de la maniére suivante :

-Forage Benouides, implanté sur la commune de Valergues — DUP du 06/12/1993, modifiée le
30/10/2003 - périmétires de protection rapprochée et éloignéde,

-Forages Bouisset 2 Sud et Nord, implantés sur la commune de Valergues — DUP du 27/02/19395,
modifiée les 11/02/1999 et 30/10/2003 - périméires de protection rapprochde et éloignée,

-Station de pompage de Mélanelle, implantée sur la commune de Mauguio - DUP du 23/04/2001 -
périmétre de protection éloignée,

-Forage Le Bourgidou, implanté sur la commune de Lansargues DUP du 26/12/1961 - périmétre de
protection éloignée.

li convient d’annexer les actes de DUP au document d’urbanisme. Les prescriptions relatives 3 ces actes
de DUP, opposables aux tiers, doivent &tre intégrées dans le zonage et le réglement du document

d’urbanisme.

En ce qul concerne le Raglement, la rédactlon de "article 4 des zones A et N a bien été corrigée suite 3
mon avis du 25 avril 2018.

Je vous demande de bien voulolr prendre en compte ces remarques dans le projet de PLU avant son
approbation,

En ce qui concerne les autres thémes Alr/Bruit/Santé, un avis complémentalre vous sera transmis dés
que possible.

Je vous prie d’agréer, Monsleur le Maire, I'expression de ma considération distinguée.

Copie DDTM STU et DREAL

Pour la Directrice Générale
La Déiléguée départementale

pour la tireciricz Géndrale de !‘.ﬂ._s_,

vatrlcla CASTAN-WIAS
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Libarté « Egalit « Frateruité

REPUBLIQUE FRANGAISE
PREFET DE L’HERAULT
Direction Régionale des Affaires Culturelles Montpellier, le 30/07/18
Urité départementale de I' Architecture et du
Patrimoine de FHérault
L . Monsieur le Maire de Valergues
St Place e Holog
' 34130 VALERGUES

NosRéf: A 490040@

Objet : Commune de VALERGUES — PLU arrété — Avis de 'UDAP

L'UDAP de I’Hérault a bien regu le projet de PLU arrété par la commune et formule les remarques
suivantes.

Protection en application de I'article 1.151-19 du code de 1’urbanisme

Le repérage sur le document graphique sous Ia forme d’étoiles n’est pas suffisant d’autant qu’il

ne semble pas étre complété d’une liste des éléments remarquables & protéger en annexe. Il en
résulte une imprécision de ce qui est réellement protégé. Le repérage sous forme de polygones
dessinés sur le fond de plan cadastral permettrait par exemple de considérer la maison dite

« chiteau de Valergues », son ancien parc ¢t son ancienne voie d’accés, comme une seule entité.

Ce repérage permettrait dans un second temps de formuler quelques prescriptions spécifiques. I
serait opportun par exemple d’énoncer quelques régles afin de qualifier les cltures le long de
I’ancienne voie d’accés.

Modification du Périmétre de protection de 1’église, protégée au titre des monuments historiques

Un projet de Périmétre de Protection Modifié a été arrété par délibération du Conseil Municipal du
10/04/2009. 11 convient de reporter sur le plan des servitudes d’utilité publique le nouveau périmétre

proposé, de signaler cette modification de servitude dans le rapport de présentation et de joindre en

annexe sa notice justificative,
Par ailleurs, le réglement de la zone UA, page 23 fait une confusion en signalant & Ia fois un périmétre
de protection modifié et un périmétre délimité des abords. Or I'un et I’autre concordent avec la méme

entité. Le chargé d’étude n’a pas eu connaissance des changements de vocabulaire suite & la loi CAP
promulguée en juillet 2016.

Reéglement zone UA
L’ensemble des remarques de I’'UDAP a bien été pris en compte. Seul le chapitre consacré aux

menuiseries devra &re modifié afin d’6ter la formulation « d’aspect bois » pour les matériaux des
menuiseries et des volets. Il pourrait éire proposé la régle suivante : « Ponctuellement et aprés un
€xamen au cas par cas, des matériaux différents, a ’exception du PVC, pourront étre autorisés.

Direction Régionale des Affaires Culturelles Occitanie — 5, rue Saile I'Evéque - CS 49020
34967 MONTPELLIER CEDEX 2 — Tél 04 67 02 32 00 — Fax 04 67 02 32 04



Servitude d’utilité publique
Il convient d’actualiser I’adresse de I'UDAP :
Direction Régionale des Affaires Culturelles Occitanie — 5, rue Salle I’Evéque - CS 49020

34967 MONTPELLIER CEDEX 2

L'UDAP de I"Hérault n'a pas d'autres observation a formuler sur le projet de PLU arrété par le conseil
municipal de Valergues et donne un avis favorable sous réserve de la prise en compte des remarques

formulées,

Sophie LO ;

[TVAIRIE DE VALERGUES

ARRIVEE LE :

& AQUT 2018

Copie : DDTM - STU
BUREAU DU COURRIER

s
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REPUBLIQUE FRANCAISE

Direction Gén#rale des Services Monipelier, ie 2 ? nu’_ Zﬂu
R ] ATHO 000
DGA-Amdnageme
e Sopimin Tertorton IR /AL U BOUSCARAIN
HOTEL DE VILLE
et e A
T: 04,67.67.85,33
F: 04.57.67.90.28

E : mianguepin@hsrault fr

Monsleur le Malre,

Dans le cadre de la procédure d'élaboration du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la
commune de Valergues, la commune a amété dans sa séance du 9 julliet 2018 le projet de

révision du PLU.

Conformément & ['article L 153-18 du code de ['urbanisme, le Départament est associé
I'élaboration ou la révision des Pians Locaux d'Urbanisms (PLU) et doit donner un avis sur
projeis en tant que personne publique associée (PPA).

C'est pourquol, aprée analyse des documents, j@ porte & volre connaissance les
cbservations suivantes.

Située & F'Est du Départernent de FHérauft, la commune de Valerguas se caractérise par la
quefité de ges ferres agricoles et sa position privilégiée vis--vis des pdies d'échanges
muitimodaux permeftant d'accécder & Nimes et Montpellier. L& commune est néanmains
fortement impactés par les grandes infrastructures que sont la RN 113, la ligne SNCF, Is

iigne TGV et le canal du Bas Rhone Languedoc.

I. Rappel des objeciifs du PLU de la commune de Valergues

Les objectifs daménagement et d'urbanisme sulvants ont été définis a la sulte du
diagnostic :

- Préserver Fidentits et le caractére du centre village.

- Promouvoir un développement urbain raisonné et durable.

- Favoriser un développement économique équliibré et soutenir Factivité agricole.
- Préserver les valeurs paysagéres et environnementales de la commune et protéger ies

reasources naturelies.
- Maltriser les risques naturels et mettre en valeur les zones d'aléa
La commune a un objectif da 2400 habitants & I'horizon 2030, soit environ 350 habitants
nouveaux &t 210 logaments supplémentaires.

Hbtal du Département

Mas d'Alco

1977 avenue das mouling

34087 Montpaellier Cedex 4 T

T:04 87878767

W : herauit.fr o Toarta voue oo 1 CoTl e ot e e e o i o CCTers. Confunément e il ik



ey @ ety 1

II. Observations dans le cadre des compétences obligatoires et volontaristes du
Département : le document d’urbanisme arrété prend-il en compte les projets

relevant des compétences du Départament ?

Les Emplacements Réservés au profit du Département sont bien reportés dans votre
document.

Le projet de [a ZAC Saints Agathe de Valergues dont les accas concament la réseau routier
départemental a été examiné avec l'agence technigue des routes « Petite Camargue ».
Paraliclement une étude préliminaire de la traversée de Valergues a &t manée par le

Département. Le raccordement du projet de la ZAC s'intégre parfaitement a cetfe étude.

Le Département vous demande de poursuivie vos projeis en association avec l'agence
technique des rottes.

ill. Observations du Département dans le cadre da ses politiques d’aménagement ou &
titre de congell

1- La foncier agricole et naturel : le document d’urbanisme arrdté Impacte-til des
terres agricoles ot des éiéments naturels majeurs ?

Le document se propose de consommer environ 10 ha d'espaces naturels et agricale pour
Fhabitat et l'activitd. On peut souiigner une économie importante de consommation
d’espaces agricoles par rapport au document précédent.

La Viredonne et le Berblan sont identiffiés comme continuités dans la frame bieue et sont
classés dans le réglement au titre de I'article L.1571-23 c® qui semble adapté.

Néanmoins, le reglement ne définit pas les prescriptions nécessaires pour confribuer d'une
part, au maintien des continuités écologiques st d’autre part, & le préservation des zones

humides et des milisux rivuleires.

Aussi, 1l est conseillé d'assocler &4 ces secteurs un réglement propre interdisant certains
usages incompatibles avec la préservation, le maintien et la remise en état des continuités
écologiques. Par exempie on pourralt avoir une rédaction de c& type associée & ces

esSpaces ;
« Toute zone humide, berge ou ripisyive protégée et identifiée au titre de I'article L. 151-23
du code de l'urbanisme ne devra éfre ni comblée, ni drainde, ni étre le support d'une
construction. Elle ne poiirra faire l'objet d'aucun amédnagement, d'aucun affouifement
pouvant détruire fes milisux présents. Auciun dépot {y compris de farrs) n'est admis. Les
affouilfements et exhaussemenis o2 sof sont interdits sauf si :

is sont liés & la conservation, ia resteuration, fa création de zones humides, aux
ouvrages de rélention et réguiation des eaux pluvisies et & I'aménagement d'espace

naturel.
ifs concernent des fravaux nécossaires a ia luite contre les inondations (modification des

champs d'expansion des crues, création de zones d'sxpansion des crues,..) et la

sécurité des biens et das personnes,
ils concemnent des projels autorisés dans la zone & condition qu'ils ne portent pas atteinte

4 ia préservation des milloux st ne comprometient pas la stabiité du sol et le lHbre
scoulement des eaux.

[ ]
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Seuls peuvent étre autorisés sous réserve de ne pas détrire les milieux naturels présents :

les travaux de restauration dss zones humides, des cours d'eau et ripisylves associées
naturolies,

visant une reconqisbte do leurs fonctions
- fes travaux prévus par le plan de gestion (s existe),
les fravaux refafifs 4 la sdcurité des personnes,
les aménagements légers nécessairas & la gestion ou & Fouverture au public de ces
milieux, & condition que ieur locafisation ef lsur aspect ne porfent pas atteinte 4 la
préservation des milleux et que les aménagements soient congus de maniére & permetirs
un retour du site 4 r'étet naturel fchemins pédagogiques, sentiers de randonnées,
cheminemenis piétonniers, cyciables réalisés en matériaux permnéables ef non
polluants...). »
Ilaatggalament conseillé d'intégrer au réglement de la zone A, le méme paragraphe qu'en
zoneN:
« Sont aulorisés sous conditions: ¢ les aménagements, lravaux of installations liés a
famélioration de I'hydro morphologie des cours d'esu ains! que ceux Ués & e valorisation
des espaces naturels fels que les cheminemenis pislons et cyciables, les siruciumes
dinformation du public, & condition qu'ils ne portent pas aifeinte & /a préservelion des

miieux »

2- L'sau ot Psssuinissoment: les objectifs du PLU sontils en cohérence avec Ia
ressource et les capaciiés dea équipsments ?

Dans son annexe saniaire votre document Indique que les besoins en eau potable générés

par la population suppiémentaire attendue sur la commune a échéance 2030 pourront étre
satisfaits par la ressource en eau. Un schéma directeur est en cours de finalisation, il pourra

utilement 8tre associé en annexe de voire projet

Vatre disgnostic a souligné la vuinérabilité aux poliutions de la ressource an eau et votre
document prend bien en compte les périmétres de protection des captages et forages ainsi
qua [a néceasits de rédulre les consommations d'eau. Des formes urbaines pius compactes

peuvent également participer 4 ces objectifs.

Sur le volet assainissement, la station offre une capacité suffisante pour I'évolution des
besoins envisagés dans le document.

Le Département apprécie la quafité de votre document, particulidrement clair et bien illustré.

En conclusion, au vu des &léments présentés dans le projet du PLU de la commune de
Valergues, ["émets un avis favorable & ce document.

Je vous prie de bien vouloir agréer, Monsieur le Maire, 'expression de mes salutations les
meillsures.

Pour le Président et par délégation
la Directrice du Pdle des Solidarités temitoriales

Didar Gelas
/

3
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CONSEIL D’AGGLOMERATION DU 31 OCTOBRE 2018
pays del RAPPORT DU PRESIDENT A L’ASSEMBLEE
AGGLOMERATION
Rapportn® 5
Présenté par M. Alain AQUILINA
AMENAGEMENT DU TERRITOIRE XB-1.8

= Arrét Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de Valergues
o Avis Personnes Publiques Associées sur le projet de PLU armété

La commune de Valergues a engagé le 23 Mai 2008 la revision de son Plan d'Occupation des Sols
(POS) valant élaboration du Plan Local d'Urbanisme (PLU). Cette démarche a été confirmée par une
délibération complémentaire en date du 26 Janvier 2017, par une délibération prenant acte du débat sur
le projet d’aménagement et de développement durable le 07 Juin 2017 et enfin par une déiibération
marquant I'arrét du projet de PLU le 09 Juillet 2018.

Plusieurs objectifs ont guidé cette révision, et notamment :

o La prise en comple de I'évolution du contexte communal (adhésion A la communauté
d’agglomération du Pays de I'Or depuis le 1¢ janvier 2012),

La prise en compte de évolutions législatives et réglementaires,

Rendre compatible le PLU avec les documents d'urbanisme supérieurs (SCoT, PLH),

Préserver [lidentité communale,

Maitriser Je développement démographique et urbain de la commune.

Le projef de PLU a été amété le 09 juillet demier et a été transmis, pour avis, 4 I'agglomération du Pays
de I'Or, en tant qu'EPC| compétent en matiére de SCoT et de Plan Local de 'Habitat (PLH).
L'avis de Fagglomération du Pays de I'Or s'exprime dans le cadre de ses compéiences, conformément

aux articles L 143-20 et R 1434 du Code de I'Urbanisme.

En préambule, il convient de souligner que la démarche de révision du PLU de la commune est
concomitante avec la démarche de révision du SCoT. En effet, ce demier a été amété en date du
11/07/2018. Toutefois, malgré un travail parlenarial mené avec la commune sur les deux documents, les
calculs de définition des objectifs de développement sont réalisés sur des pas de temps différents ce qui
rend complexe Ia fisibilité de la compatibilité.

Certains chiffres semblent donc ne pas coincider :

Le taux de croissance — accueil de population : 1.1% - 2 400 hab. au PLU et 0.24% - 2 435 hab.

au SCoT
- Le nombre de logement : 240 logements au PLU dont 162 déja autorisés sur la base du POS et

193 logements au SCoT

- Laconsommation d'espace : 10 Ha au PLU et 4.8 Ha au SCoT

- Ladensité brute : 20 logements/Ha au PLU et 30 logements/Ha au SCoT

- L'ebjectif de Logement Locatif Sociaux et de Logement abordable dans le SCoT : 20 % de LLS
au PLU et 25% de LLS et 15 % de logement abordable au SCoT

- le PLH : 20% de LLS et 15 % de logement abordable% de logement abordable



En réalité, les différences relatives au taux de croissance,  I'accueil de poputation, & la consommation
d'espace et & Ia densité brute du nombre de logements & fhectare s'expliquent par le fait que les zones
dites ZAC les roseliéres (AU1) et lotissement Domaine Mas Mézéran (AU2) ne sont pas complabilisées

dans le SCoT car considérées comme déja engagées sur la base du SCOT en vigueur.

Ainsi, une fois, la grille de lecture corrigée, il s'avére que les objectifs du SCoT et du PLU, in fine, sont
bien concordants sur ces points.

Cependant, des remarques peuvent étre émises sur les points suivants :

= La densité brute du PLU améié n'est pas suffisante dans les nouvelles zones & urbaniser,
notamment en zone AU3 et en zone AUZ (hors lotissement Domaine Mas Mézéran). II
conviendra de la porter & 30 logements & I'hectare comme préconiser dans le SCoT révisé, sur

les secteurs futurs d'extension urbaine inscrit au SCOT amété.
= Les objectifs du SCoT en révision ne sont pas atteinis en zone AU3. Il convient donc de porter &

25% la production de LLS et & 15% la production de logement abordable.

Enfin, en ce qui concerne 'extension de ia zone d'activités {ZA) des Jasses, le groupement OC'VIA,

maitre d'ouvrage de la ligne ferroviaire a grande vitesse propose & I'Agglomération du Pays de I'Or le
rachat de la parcelle C 610 d'une surface d'environ 3480 m2 en continuité de la zone d'activités. Afin

d'intégrer cetle parcelle en état de « délaissé » a la ZA, I'Agglomeération du Pays de I'Or propose & la
commune de bien vouloir rattacher la parcelle C 610 a la zone Ul du PLU.

Le Conseil d’agglomération est invité & :

» Emetire un avis favorable avec réserves sur le projet de Plan Local d'Urbanisme ammété
> Autoriser le Président, ou le Vice-Président délégué, 4 signer tout autre document nécessaire &
I'exécution de la présente délibération.
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La Président

Monsieur Jean-Louis BOUSCARAIN
Maire

ik Hotal do Vil

Dossler suivi par : Bruno BOUTERIN Place de I'Horloge

®:0490515443 34130 VALERGUES

B4 : b.bouterin@herault.cei.fr

Objet : Avis PLU Montpellier, le 2 9 OCT. 2018

de la commune de Valergues

Monsieur le Maire,

Nous avons bien regu, par courrier, en date du 18 juillet 2018, le projet de Plan Local
d'Urbanisme de Valergues et vous remercions de nous 'avoir transmis.

Aprés analyse technique de votre projet, nous avons bien noté votre volonté de favoriser un
développement économique équilibré et de soutenir Pactivité agricole notamment en :

¢ Confortant et diversifiant 'offre de commerces et de services de proximité tout en

affirmant le réle fédérateur du centre-bourg
= Favorisant 'accueil de nouvelles entreprises sur une extension de la ZAE des Jasses

(extension sur une emprise d'un peu plus de 1 ha, située au Sud de FAvenue de
Montpellier et non impactée par I'aléa inondation)

» Soutenant une activité agricole de qualité
Développant 'accueil touristique (développement d'itinéraires de découvertes).

En dehors de ces observations favorables au développement de la commune, nous n'avons
pas d'autres remarques.

Je vous remercie et vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, I'expression de mes salutations les
meilleures.

André DELJARRY

Chambre de Commerce et d’Industtie de I'Hérault
CCl Entreprises - Zone Adroportuaire Montpeliler Méditerranée - CS 90466 - 34137 Maugulo Cedex

n® Slret : 13002263500010 - e-mall : info@herault.cci.fr - www.herault.ccl.fr
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REPUBLIQUE FRANCAISE Vailhauqués, le 30 JUIL. 2018
DEPARTEMENT DE L'HERAULT
4 % Yy Le directeur départemental
| Merauit> 2
SERVICE DEPARTEMENTAL Monsisur Le Maire
D'INCENDIE ET DE SECOURS Hétel de ville
Place de I'Horloge
O ation Opératonnat - 34130 Valergues
Service Prévislon

Vos références : Votre courrler en date du 18/07/2018
: H321.00603

Nos références
N° départ : 5135
Obfef : Projet de révision du Plan Local d'Urbanisme de la comimune de VALERGUES.

Affaire sulvia par : Cdt Pascal Winnicki

Téléphone : 04.67.10.34.71
Courrlel : pascal. winnicki@®sdis34.fr

Dans le cadre du projet de révision du Plan Local d'Urbanisme sur la totalité du territoire, de la commune citée en objet, vous
questionnez le Service Départementai d'Incendie et de Secours au titre de la consultation des services publics associés.

Le S.D.I.S. porte & votre connaissance ses prescriptions techniques générales actualisées reletives aux contraintes minimales
liées a l'accessibilité des engins de secours, & la défense extérieure confre le risque d'incendie et & la prise en compte des

risques majeurs.

Ces prescriptions devront trouver leur traduction dans le réglement du P.L.U. de la commune.
Le présent avis technique annule et remplace tous les avis antérieurs.

Le service Prévision de la Direction du S.D.1.S. est chargé du suivi de ce dossier, toutes les comaspondances et les convocations
aux réunions auxquelles vous nous conviez doivent étre envoyses & Monsieur le Directeur du S.D.I.S. de I'Hérault, Groupement

Préparation et Soutien Opératiornel, Service Prévision.

PRESCRIPTIONS TECHNIQUES GENERALES

Les conditions d'accessibilité aux véhicules d'incendie et de secours ainsi que les régles en matiére de Défense Extérieure Contre
lncendie (DECI) pour la protection générale des batiments doivent étre conformes au Réglement Départemental de Défense

Extérieure Cortre I'Incendie (RDDECI) en vigueur et de ses annexes.

Le RDDECI est téléchargeable :
- sur le site de la préfecture de I'Hérault www.hérault.gouv.ir
- sur le site du SDIS 34 www sdis34.fr

PRISE EN COMPTE DES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

Ce présent avis st rendu par le SDIS sans préjuger des avis des services compétents en matiére de respect du droit des sols et

de prise en comple des risques natursls et technologiques.
Ainsi, les prescriptions du SDIS citées ci-avant pourraient &tre aggravées si nécessaire.



CONSULTATION DU SDiS

En application des dispositions de l'article R.423-50 et suivants du Code de 'urbanisme, le 5.D.1.5.34 demande 2 &tre consulté
sur les projets ou travaux ayant une influence notable sur la distribution des secours et/ou la défense extérieure contre l'incendie

tels que

Projets d'urbanisme :

v Demande de permis d'aménager pour création des zones industrielles, artisanales, aménagement concertées ou

économiques, parcs résidentiels de loisir, villages de vacances, parcs d'attraction de plusde 2 ha ;

v" Demande de permis d'aménager pour lotissements comportant des projets de constructions classées en risque courant

important ou particulier selon le RDDECI (projets habitations collectives dg 2ime, 3éme gt 43me famille, macrolots) ;

v Demande de P.C pour les constructions & usage d"habitation classées en risque courant important ou particulier selon le
RDDECI (immeubles habitations collectives de 2¢me, 38me gt 4éme famille, paragraphe 1.13.3.1, page 20, cas 6,7et 8);
Demande de P.C. pour Etabfissements Recevant du Public et immeubles de grande hauteur ;

v' Demande de PC pour constructions & usage de bureaux classées en risque particulier selon le RDDEC! (paragraphe
1.13.3.3, page 22, cas 3, 4 et 5);

Demande de PC pour les parcs de stationnement couverts;

v" Demande de PC pour les exploitations agricoles d'élevage classées en risque particulier selon le RDDECI (surface >

1000 m2, paragraphe 1.13.3.7, page 26, cas 4 et 5);

v" Demande de PC pour les axploitations agricoles de stockage ou mixie (avec élevage) classées en risque parficulier selon
le RDDECI (surface >1000 ™2 ou volume stockage > 5000 ™. paragraphe 1.13.3.8, page 27, cas 3);

Demande de PC pour les constructions & usage industriel ou artisanal classées en risque particulier (Surface > 500m2)
selon Je RDDECI (paragraphe 1.13.3.9, page 28, cas 4);

Demande de P.C. pour tout projet de construction d'une surface développée le classant en risque particulier;

Demande de PC ou PA pour les projets éoliens;

Demande de P.C. pour une Installations Classées pour la Protection de I'Environnement ;

Travaux de réhabilitation, rénovation, réaménagement ou changement de destination d'immeubles d'habitations classés
en risque courant important ou particulier selon le RDDECI avec ou sans augmentation des surfaces, engendrant une

incidence sur la distribution des secours ou sur la défense extérieure contre lincendie ;
Création de campings de pius de 6 emplacements ;

Création des aires d’accusil et de stationnement des gens du voyage.

v Demande de certificat d'urbanisme opérationnel ;

<

\

«

SN A s

AN

Autres projets :

v Projets d'implantation, da stppression ou de déplacement des points d'eau incendie.
v Tout autre projet, quand la question de la défense incendie, de la distribution des secours et de I'accessibilit des

engins de {utte contre I'incendie peut &tre posée.

Sans aucune exception, les dossiers de consultation doivent étre impérativement adressés & .
Monsieur le Directeur
du Service Départemental d'Incendie et de Secours de 'Hérault
Parc de Bel Air
150, rue Super Nova
34570 VAILHAUQUES

Pour le Directent et par délégation
satile du Groupement Préparation
Soulisn Opérationnel

! )
Command “ nt Raphael DU BOULLAY ‘T
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PREFET DE L’HERAULT
Direction départementale Montpellier, le 4 octobre 2018
des territoires et de la mer
Scrvive Agricaltur Fordt

Affaire suivie par ;M. Laurent THOMAS
Mail : Iscrent.thomas@berault. gorrv.fr
T& : 0434 466202

‘Vhitre réf:
Nodre réf :

Objet : Avis de la CDPENAF sur Je projet de modification du PLU de Valergues

Monsieur le Maire,

Conformément aux termes des articles L.153-16 du code de I’urbanisme, la modification du PLU de
la commune de Valergues était soumis 4 I’avis de la commission départementale de la préservation des

espaces naturels, agricoles et forestiers.

Cette commission, réunie en séance pléniére le 18 septembre 2018 et sous condition de quorum, a
émis trois avis : un avis favorable pour la modification du PLU, un avis favorable pour les extensions et
annexes de logement en zone A et N et un avis défavorable pour le projet de création de tros secteurs en

STECAL.

Les principales motivations des avis favorables pour la modification du PLU et pour les extensions et
annexes de Jogement en zone A et N sont les suivantes :

- la consommation d’espace reste modérée (12,4 ha) au regard de I’accueil de population, du nombre de
logements a construire et compte tenu des efforts de densification ;

- cette consommation porte essentiellement sur deux opérations anciennes déjd largement engagées et
cohérentes vis-3-vis de la forme urbaine et de 1’espace interstiticl proche de la route départementale.

- les extensions et annexes de logements en zone A et N sont bien encadrées en terme de surface et de
hauteur, mais également, elles concernent seulement 14 logements dans les deux zones.

- les extensions et annexes ne devraient ainsi pas porter atteinte aux paysages, aux espaces naturels et aux
activités agricoles de la zone d’implantation.

Monsieur le Maire
Hétel de ville

58, Rue de la Mairie
34130 VALERGUES

DIDTM 34 - Hocmires d"ouvesture : 9h00-11h30 / 14h00-16h30 Page 12
Biitiment Ozonc, 181 place Emest Grapier — CS 60 556 - 34 064 Montpellier oedex 02



Les principales motivations de I’avis défavorable pour les 3 STECAL sont les snivantes :

- Les STECAL pour la STEP et la zone d’équipement sportif ne sont pas recevables au titre de ce dispositif ;
il convient que la mairie choisisse un outil ow un zonage différent pour ces deux projets. Ce dispositif
STECAL vise 4 accueillir en zone A ou N des projets de construction essentiellement orientés sur ’habitat
notamment proviscire ou les aires d’accueil des gens du voyage. Il ne doit pas concerner des projets
collectifs de bftiments techniques comme une STEP ou un stade qui peuvent s’implanter de maniére

différente.

- Le STECAL qui concerne le secteur de loisir (salle de réception notamment) ne peut couvrir une zone
d’emprise aussi large ; il doit correspondre pius exactement an secteur d’emprise nécessaire, soit les 200 m?
pour le bitiment auxquels s’ajoute les besoins liés 4 la création de I’aire de stationnement. I’absence de
réseaux AEP et EU est également un élément préjudiciable an projet. Ce projet de STECAL doit donc faire
Pobjet d’une modification et d’une redéfinition de la zone d’emprise, mais sans remise en cause du choix de
Poutil. o

Je vous rappelle que cet avis CDPENAF devra figurer parmi les piéces du dossier mis & ’enquéte
publigue.

Je vou!s prie de croire, Monsieur le Maire, 4 mes sentiments les meilleurs.

Le Directeur départemental
des territoires et de la mer,

D&sarternental
g v.ova e Mer

Xavier EUDES

DI¥TM 34 - Horsires d"cuvezture : 9h00-11h30 / 14h00-16h30 Page 212
Biiiment Gzone, 181 place Emest Granier — CS 50 556 - 34 064 Montpellier cedex 02

Ld
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Dossler suivi par : Jacques LAFFONT Monsieur e Maire
Ei :04.67.27.11.85 . Mairie de VALERGUES
+ Laffont@inao.gouv i Place de 'Horloge
34130 VALERGUES
Vos réf. :

Nos réf. ; JL/CA/198/18
Objet: Elaboration du PLU, projet arrété
Lattes, le 16 octobre 2018

Monsieur le Maire,

Par courrier en date du 20 juillet dernier, vous avez bien voulu me faire parvenir le dossier arrété
d'élaboration du PLU de votre commune.

La commune de Valergues appartient 8 'aire géographique des AOC « Huile d'olive de Nimes »,
« Olive de NTmes » et « Taureau de Camargue » ainsi qu'aux aires de production des IGP « Pays

d'Hérault », « Pays d'Oc » et « Volailles du Languedoc ».
Une étude attentive du dossier améne I'NAC a faire les observations qui suivent

Dans un contexte de forte pression démographique, la commune envisage une augmentation
modérée de 1,1% par an de la population, pour atteindre 2400 habitants & Phorizon 2030 soit 360
habitants suppiémentaires. En raison des fortes contraintes naturelles et environnementales les
possibilités d'extension urbaine sont limitées et conduisent & des densités économes d'espace, de

I'ordre de 20 & 25 logements/ha.

La superficie totale cuverte & 'urbanisation prévue est de 10,6 ha, comprenant cependant 7,3 ha
d'opérations déja autorisées dans le cadre du POS précédent. La nouvelle consommation se limite
donc & 3,3 ha supplémentaires, sur des terrains ne portant pas de cuitures pérennes, vigne ou
oliviers. En parallgie, ie projet reclasse en zone agricole 18 ha inscrits au POS en zone urbanisable,
et prévoit une protection des terres agricoles 4 haut potentiel par un classement en zone Ap1

inconstructible.

Aprés examen du dossier, jo vous informe donc que I'INAO n'a pas d'objections & formuler &
l'encontre du projet, dans la mesure ot celui-ci n'a pas d'incidence directe sur fes AOP et IGP

concernees.

Je vous prie de croire, Monsleur le Président, a I'expression de ma haute considération.

Copie DDTM 34

INAQ - Délégation Termitoriale Occitanie

SITE DE MONTPELLIER SITE DE NARBONNE SITE DE GAILLAC' SITE DE TOULOUSE
La Jasse de Mawrin Roe du Font de PAvenir Centre Technigue du Vin T4 : 05.34.26.51 45
MO LATTES 830127 52 Placc Jean Moulin 24me étage BNAOTOULOUSEGAL L AC#ineo. gouv.ft
11}00 NARBONNE 81400 GAILLAC
€] - 04.68.90.62.00 Tél : 05.63.57.14.82 Anterme de i
AD-NARBONNEinac, gy INAQ-TOULQUSEGATLL AC(@ineo.gouvfr  Tél:04.6834.53.38
[NA RBONNFiiono. gourv. i

www, inao.goav. fr
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Centre Régional de la Propriété Forestiére

ANNEXE 12

C " OCCITANIE

N/Réf. :

Malrie de Valergues
Place de L'Horloge
34130 VALERGUES

Auzeville-Tolosane, le 18 septembre 2018

609/LA61/P/ML/EM

Objet : Elaboration du PLU de Valergues

Monsieur le Maire,

Vous nous avez soumis pour avis, en tant que personne publique associée, le dossier Plan Local d’Urbanisme de
la commune de Valergues.

Vous avez inscrit dans votre document F'affectation d'une zone de reboisement en Espace boisé classé (EBC). Cette
Intention a retenu notre attention et nous améne a vous présenter nos recommandations suivantes :

Sl cette

classification peut étre importante pour Fenjeu porté sur des parcelles boisées isolées, constituant des

petits masslifs, et des parcs pour les protéger contre le défrichement, nous attirons votre attentlon sur les

régleme

ntatlons existantes pour les surfaces boisées de plus grande surface :

La gestion forestidre est encadrée par la politique forestidre qui prend en compte ces 3 fonctions en vue d’un

dévelop

pement durable et multifonctionnel

Le code forestler fixe les régles qui garantissent la gestion durable des foréts.

Au niveau régional, un Schéma Réglonal de Gestion Sylvicole (SRGS) établit pour Ia forét privée le cadre
des abjectifs et des sylvicultures possibles. Ce document est conforme au Code Forestier et approuveé par
PEtat.

Le Code forestier encadre et régiemente I'élaboration de documents de gestion durable des foréts qul
sont considérés comme une garantle de gestion durable. En forét privée, il s'agit du Pian Simple de
Gestion {PSG), du Réglement Type de Gestion (RTG) et du Code de Bonnes Pratiques Sylvicoles (CBPS). Le
PSG est obligatoire pour les foréts de plus de 25 ha et facultatif pour celles d’au molins 10 ha. Pour chacune
d'elles, il comporte une analyse des enjeux économiques, environnementaux et sociaux de la forét, ainsi
qu’un programme des coupes et travaux sur les 10 a 20 ans a venir. Cest un document, feuille de route
de la forét. Les foréts de plus petite surface peuvent présenter un RTG ou un CBPS.

Tous les documents de gestion forestiére doivent étre conformes au Schéma Réglonal de Gestion

Sylvicole et validés par le Centre Régional de la Propriété Forestitre,

Siége Site de Montpellier \_|
Maison de la Forét - 7 chemin de |2 Lacade 378 nue de la Galéra _
31320 AUZEVILLE-TOLOSANE 34090 MONTPELLIER

Tél: +33 (0)5651 754200 Tél : +33 (0)4 67 41 68 10

e-mail : occitanie@cnpi.fr -  Site internet : http:/fwww.cnpt.fr/

DELFGATION RESTONALE DU CENTRE NATIONAL DE L7 PROPRIETE FORESTIERE

Page 22/32



Le code forestier réglemente les activités en forét, notamment le défrichement et certaines coupes d’arbres.

L'autorisation de défrichement dans ’'Hérault {Art L.341-1 du Code forestier)

Est considéré comme un défrichement toute opération volontaire ou involontaire ayant pour effet
de détruire I'état boisé d’un terrain et de mettre fin i sa destination forestiére {article L341-1 du

Code forestier), quelle que solt 2 nature de I'acte :
= défrichement direct : coupe rase des arbres sans régénération et changement

d'affectation dv sol ;
* défrichement indirect (installation d'un camping, d'un parking, d'un golf, pAturage

incontrélé, ...).
Dans {’Hérault, tout défrichement situé dans un massif boisé de plus de 4 ha est soumis a

autorisation, quelle que soit la surface défrichée. Lorsque sa surface, fragmentée ou d’un seul tenant,
est comprise entre 0,5 hectare et 25 hectares, une étude d’impact paut étre demandée par la DREAL.

Depuis 2014, tout défrichement autorisé dolit étre compensé par une replantation, la réalisation de
travaux sylvicoles ou le versement d‘une indemnité compensatoire de valeur équivalente.

L'obligation de renouvellement aprés coupe rase (Art L.124-6 du Code forestler)
Dans tout massif de plus de 4 ha, toute coupe rase, quelie que soit sa superficle, il y a obligation que

le renouvellement des peuplements forestiers soit assuré dans un délai de 5 ans, soit par
régénération naturelle, soit par reboisement. {Arrété préfectoral n“2004-1-1095)

La réglementation des coupes hors document de gestion durable (Art L124-5 du Code forestier)

Pour upe d'un seul tenant supérieu ha enlevant plus de la moitié du volume des arbres

de futale (et en particulier les coupes rases), une autorisation de coupe doit préalablement étre

obtenue auprés de la DDTM de PHérault. {Arrété préfectoral n°2004-1-1095)

Les coupes prévues dans les documents de gestion durable des foréts ne sont pas soumises 3

autorisation.
Ainsi, nous attirons votre attention sur les risques de complication administrative excessive pour la gestion
forestiére de forét privée, avec le classement d’espaces bolsés gul recouvrirait les réglementations présentées. Le
PLU ne doit pas ignorer les garanties de gestlon durable et les mesures de protection déja apportées par le code
forestier. Ajouter de la réglementation lorsque ia réglementation forestidre est applicable, peut avoir pour
conséquence de dissuader d’'une gestlon forestiére dynamique et réguligre, qui conditlonne pourtant fa réduction
de la vulnérabllité des boisements face au risque Incendie, la santé des peuplements et le déveioppement de leurs
enjeux économiques et environnementaux.

Nous vous remercions donc de ré-examiner avec les propriétaires concernés et au vu des Informations
réglementaire fournies, la pertinence de ces classements.

Je vous prie de recevoir, Monsleur le Maire, I'expression de mes sentiments respectueux,

Le Directeur du CRPF
Pascal LEGRAND
Cople : Antenne CRPF 34 — M, LAGACHERIE
Sitge Site de Montpellier
Maison de la Forét - 7 chemin de la Lacade 378 rue de la Galéra
31320 AUZEVILLE-TOLOSANE 34090 MONTPELLIER
Tél : +33 (0)5 61 75 42 00 Tél : +33 (0)4 67 41 68 10

e-mall : occitanie@cnpffr - Site internet : hitp://www.cnpf.fr/

DELseATION ReGIonALE pu CenTRE NATIONAL OF LA PROPRIETE POREETIFRE
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REPUBLIQUE FRANCALy,. 034 213401765.2014097+-Dha?_ZD1SLIE
* Département do PHERAULT

EMTRAIT DU RESISTRE DES DELIBERATIONS
ET DES DECISIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
OE LA COMMUNE DE MUDAISON

Séance cu 11 septembre 2018

- o

Dilihération N° 2018X037 Obiet : P.LU do Valargues —Avis de i Cotauns

Nombre de membres en sxercics A

Nombre de membres présanis : 18
Nombre de sufimges soprimés : 18 {1 pouvolr)

L'an deux mille dix-huit ot i onze du mols do septambre & 1900, Ie conaall iuniipal de cetle Commime réguBdramant
convoqus, s'eet réunl au nombra preecit? per la loi, dans Je tiey habiiuel da sos skances sous i présidence de Mche!

ROUX, Maire,
Dete de convocstion : 08 sepiemiye 2018

Prégants : MM Miche! ROUX, Evelyne LAROIX, Serge LAURENT, Cliristine MARTIN, Ciauds DUCHESNE, Jean-Marie
WARTIX, Christion ROBERT, Marie GUILLERHM0), Jacques BERTHEZENE, Olivier BERTHEZENE, Anthony BOULAZ,
Jean-Francols DURAND, Pierrs OLIVE, Annie PRUDHOMNE, Jean-Clauds ALBERT, Satine JEANJEAN, José

PEREY, Laurent HATIER.

Abseris syrusfs : )
Mma. Nathalie HINGANT qui donne pouvoir & Mme Marle GUILLEREIO,

Absenips *
-Mme Chiistells PORTES, Mins Vanassa ADELL.

Sacyéiaire de sfance : M Jacques BERTHEZENE.

Moasiour Serge LAURENT informe le consail municipa! que ia Commune de Valergues & prescrit
I’&aboration de son P.L.U, et que par délibération en date du 09 juillet 2018 clle & tiré e bitan de la
concertation et arrdié le projet de son P1..U.

Cmfoménmil’uﬁclek.l&“dnCodedal‘UrbmismehCommdeMudaimdhpou d'un
délai de trois mois pour émettre un avis,

¥u le projet de PLU de in Commune de Valergues,

Considérant que e projet de PLU do la Commune de Valergues est compatibile avec Jo projet de
PLU de la coounmme de Mudaison,

1l est proposé au conseil municipal d’émettre wn avis favorable au projet de P.L.U de la Commune
de Valergues.

Lo Consell Muouicipal, aprds en avoir délibéré, émet & Paranimité, m avis fivorsble sp PL.U de
la Conmune de Valergues.







ANNEXE 12
Page 24/32

Saint-Brés, le 11 octobre 2018

~AONCS .
Sa/}nl ~ Br'és 7

Une passereile vers l'avenir

Objet

Monsieur le Maire
MAIRIE DE VALERGUES
Place de {'Horloge

34130 VALERGUES

FP/GV/460-18
Avis sur projet de PLU arrété par délibération du 9 juillet 2018,
Dossler suivi par Guy VALENTIN, Conselller Municipal chargé de |'Urbanisme Tel 04.67.87.46.09

Monsieur le Maire,

Suite a la réception en date du 19 juillet 2018 du projet de PLU arrété par délibération
de votre Consell Municipal en date du 9 julllet 2018, je vous transmets I'avis favorable

de la Commune de SAINT-BRES.
En effet, nous n'avons pas d'cbservation particuliére & formuler sur ce dossler.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Malre, 'expression de mes salutations distinguées.

Le Maire de Saint-Brés,
Vice-président de Montpellier
Méditerranée Métropole

Mairis de Saint-Brés - 14 place de la Ramade - 34670 SAINT BRES
Téléphone : 84 67 B7 4600 -Fax: 04 657 87 4501
Courriel : info@ville-saintbres.fr
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gaz
Direction des Opérations
Pdle Exploitation Rhdne-Méditerranée
Département Réseau du Midi

Le Campus - Béat. A
565 rue Pisrre Barthler — CS 40417

13591 AIX EN PROVENCE CEDEX 3

Télécopie +33{0)4 42 59 90 63 MAIRIE DE VALERGUES

www.grigaz.com PLACE DE L'HORLOGE
34130 VALERGUES

V08 REE. JLB/JB/18-170

NOS REF. U2018-000525

NTeripcuteur  Florent GIORDANETTO ‘B 04 42 52 79 08

OBJET Révision du POS valant élaboration du PLU de la commune de VALERGUES (34)

Aix en Provence, ie 21 septembre 2018

Monsieur Le Maire,

Nous accusons réceplion de volre courrier en date du 19/07/2018 relalif & I'élaboration du PLU de votre
commune.

Le territoire de la commune de VALERGUES est impacté par un ouvrage de transport de gaz naturel haute
pression apparienant & GRTgaz.

Le transport de gaz, d'hydrocarbures et de produits chimiques par canalisation est indispensable a
Fapprovisionnement énergétique de notre pays et & son développement &conomique. Il est reconnu comme le
mode de transport le plus s0r et de moindre impact pour 'environnement. I nécessite toutefois des précautions
particuliéres en matidre d'urbanisme afin de limiter I'exposition des riverains aux risques résiduels occasionnés

par les canalisations.

Au travers des textes réglementaires, des dispositions visant & garantir 'exploitation et ia sécurité des ouvrages
de transport de gaz naturel et & maitriser F'urbanisation & proximité de ces mémes ouvrages existent et doivent

étre pris en compte dans les réflexions et documents d'urbanisme.

En effet, c'est & Foccasion de I'évolution des documents d'urbanisme, que doivent &tre intégrés les éléments
rolatifs & nos ouvrages de maniére & conclilier les enjeux de densification urbaine et de sécurité pour les
personnes et les biens (articles L.101-2, L.151-43 et L.152-7 du Code de I'Urbanisme). Cette intégration doit

intervenir & plusieurs niveaux dans votre PLU.

Par ailleurs, en complément de la servitlude d’utifité pubiique d'implantation et de passage déj& existanie, un

arréie préfectoral instituant des servitudes d'utilité publique pour la malirise des risques autour des canalisations
de transport de gaz naturel ou assimilé, d'hydrocarbures et de produits chimiques sur la commune de Valergues

sera prochainement signé.

SA au capital de 818 582 580 euros e
RCS Nanterre 440 117 620 e



A |aiecture des documents transmis, la réglementation associée & la présence d'un ouvrage de transport de gaz
naturel est prise en compte dans le PLU. Nous avons toutefois quelques remarques dont vous voudrez bien fenir

compte :
¥ Rapport de Présentation :
Page 139 : il est bien indiqueé Ia Servitude d’Utilité Publique d'implaniation et de passage (SUP I3) mais
le détail de celle-cl est erroné. La zone non aedificandi est bien de 8 méires de largeur totaie mais n'est
ps& de 4 méines de part et d'autre de Paxe de la canalisation. Le détail est de 6 métres & droite 2 métres

& gauche en allant de Vestric vers Monipelier,
Vous pouvez Sgalement ajouter qu'un amété préfectoral va prochainement instaurer des SUP d'effets de

mafirise de F'urbanisation. Vous trouverez ces SUP en projef dans la fiche d'information sur les servitudes
d'utilité publique d'effets pour la malirise de lurbanisation.

¥ PADD :
Il serait utile de rappeler de veiller & ne pas développer de programmes d’habitat, d'espaces ou

équipements publics & proximliié des ouvrages de transport de gaz nature! haute pression.

v Orienfations d"Aménagement et de Programmation :
Les projets de rénovation, de développement urbain et autres orientations d'aménagements doivent étre

cohérents avec eette préoccupahon et si puslbla pmn!égler des zunas non Impactées par nos ouvrnges

Nous VOus rappelons que GRTgaz ne souharte pas se prononcer ds rnaniére favorable éla réansauon de
projets d’urbanisme tans ies zones de dangers assocides A ses ouvrages. |l conviendra d'éloigner autant

que possible tout projet des ouvrages impactant le tervitoire de cette commune.

v Réglement :
La présence d'un ouvrage GRTgaz doit 8tre signalée avec le rappe! de la SUP d'implantation et de

passage et des distances des futures SUP d'effets pour ia maitrise de I'urbanisation.

Plus particulisrement, il conviendra d'indiquer dans les dispositions générales ou dans chague zone
concemée par la canalisation GRTgaz (notamment les zones A et N) :

» Pour permettre une bonne exploitation du réseau GRTgaz, il est souhaitable de faire apparaftre, en

t&te du réglement des zones du PLU, la mention suivante :
« Sont admis, dang Fensemble des zones définies ci-aprés saul mention contraire, les canalisations
fconduites enferréas of insiallations annoxes) de transport de gaz ou assimilé y compris les ouvrages
techniquas nécessaires & leur foncfionnement ef leur bomage, ainsi que les affouillements of
exhaussamonts inhérents a leur constriction et aux inferventions ulténieures relalives au maintien
de la séeurite. »

« Les interdictions et régles d'Implantation associges a la servituda d’implantation et de passage (zone
non aedificand! et non sylvandi).

o Les inferdictions et régles d'implantations essociées aux futures servitudes d'utilité publique d'effets
pour la maitrise de Furbanlsation et de détailler les modalités de I'analyse de compatibilité.

« L’obligation d'Informer GRTgaz de toute demande de permis de consiruire, de certificat
d’'urbanisme opérationnel ou da parmis d'aménager concernant un projet situé dans Fune des zones
précitées de nos ouvrages {Art. R. 555-30-1. ~ | issu du code de l'environnement, créé par le décret
n® 2017-1557 du 10 novembre 2017}

= La régiementation anti-endommagement en rappelant le site internet du Guichet Unique des réseaux
pour les Déclarations de Travaux {DT) et Déclaration d'intention de Commencement de Travaux

(DICT).
Pour plus de détalls concernant ces éléments, mercl de vous référer aux fiches jointes.

Comme tindique fa Note Technique du 7 janvier 2016 du Ministére de l'écologle, du développement
durable et de I'énergie « il reléve de la seule responsabilitd des maires ou collectivités en charge de
{'élaboration des documents d'urbanisme de fixer, Is cas échéant, des conitraintes d'urbanisme pour

d'autres catégories de constructions que les ERP et IGH ». P
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Il appartient & Mautorité délivrant I'autorisation, en lien avec le pétitionnaire et ie service Instructeur,
d'&tablir si un projet justifie des restrictions de construction cu cfinstallation aux regards du risque, en

appiication de ['article R.111-2 du code de Furbanisme.

v Document graphique du réglement = Plan de zonage :
Les futures SUP d'effets pour la maitrise de I'urbanisation de l'ouvrage GRTgaz {SUP1, qui englobs la
SUP d'implantation et de passage) doivent apparaitre dans les documents graphiques du réglament des
zones, en application de 'articla R.151-34 du code de Furbanisme. Les risques technologiques induits par
la présance d’un ouvrage de transport de gaz sont & prandre en compte notamment pour ia construction

et 'ouverture d’ERP de plus de 100 personnes st d'{GH.

v Espaces Bolsées Classés, hales, éléments végétaux particuliers :
La présance de notre ouvrage et sa bande de gervitude d'implantation ne sont pas compatibles avec un
Espace Balsé Classé, haiss ou Sléments végétaux protégés. Pour mémoire, cette bande de servitude est
une bande de fibre passage. Cette bande est non-sedificandi et non-sylvandi. Dans cette bande, les
constructions, la moedification du profil du terrain, les plantations d’arbres ou arbustes potentiellement de
plus de 2,7 métres de hauteur et toutes pratiques culturales dépassant plus de 0,8 métres de profondeur

sont interdites.

¥' Plan des Servitudes d’Utilitd Publique :
Dés publication de I'am8té préfectoral, iz représentation de la SUP 1 de la canaligation devra étre ajoutée
pour intégrer les SUP d'effets pour la maitrise de l'urbanisation. Sa distance pourra également mériter

d'étre précisée.

v Liste des Servitudes d'Utilité Publique :
Le détail de ia servitude 13 (SUP d'implantation et de passage) doit étre rappelé en précisant la largeur

de la zone non-aedificandi et non-sylvandi de la canallsation.
Dés publication de ['armété préfectoral, les SUP d'effets pour la maftrise de F'urbanisation devront &tre

ajoutéss sur la liste des SUP en plus de la SUP d'implentation et de paseage.

Prendre en compte 'adresse suivante pour le service responsabla des sarvitudes et des travaux (GRTgaz

Lyon a déménagé depuis le 03/08/2018) :
GRTgaz - DO - PERM
Equipe travaux tiors & urbanisme
10 rue Plerre Sémard
CS§ 50329
58363 LYON CEDEX 07

Tél : 04 78 65 59 59.

Aussi, nous vous prions de hien vouloir trouver sous ce pli des renseignements caractérisant nos ouvrages et
précisant les dispositions qui s'y rattachent :
Une fiche de présentation des ouvrages impactant ie territoire et les coordonnées de GRTgaz

Une fiche d’information sur les servitudas d’utilité publique d'implantation et de passage ;
= Une fiche d’information sur Ies servitudes d’utilité publique d'effets pour la maftrise de {'urbanisatior ;

= Une fiche de rappel de Ja réglementation anti-endommagement.

Nous restons & volre disposition pour tout renseignement complémentaire st vous prions d'agréer, Monsieur le
Maire, l'expression de nos salutations les meiileures.

P.dJ. : 4 fiches - o
V. THEVENET .
Tochniclenne TTU confimmée i
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FICHE DE PRESENTATION DES OUVRAGES IMPACTANT LE
TERRITOIRE ET COORDONNEES de GRTgaz

Le territoire de la commune de VALERGUES est impacté par un ouvrage de transport de gaz naturel sous
pression, exploité par la société GRTgaz, dont les caractéristiques sont explicitdes dans le tableau ci-dessous.

Il 8’agit d'une canalisation.

CQOR GRTgaz
Pour toute information ou demande relative & cet ouvrage ou pour 'application des différentes servitudes d'utiiité
publigue associées, il sera nécessaire de se rapprocher du service :

GRTgaz - DO - PERM
Equipe travaux tlers & urbanisme
10 rue Plerre Sémard
CS 50328
69363 LYON CEDEX 07
Tél : 04 78 65 598 59

En cas d’'urgence ou d’incident sur nos ouvrages, un Numéra VERT est disponible 24h/24 : 0800 248 102

IL CANALISATIONS;

nali n terrboi

Cet ouvrage impacte le territoire & la fois pour les servitudes d'utiiité publique d'implantation et de passage (voir
fiche d'information sur les servitudes d'utilité publique de dimplantation et de passage) et pour les servitudes
d'utilite publique d'sffets (voir fiche d'information sur iee servitudes d'utilité publique d'effets pour ia malirise de

l'urbanisation).

Nom Canalisation DN {J PMS (bar)

ARTERE DU LANGUEDOC 400 677
(Artére du Languedoc il — St Martin de Crau-Montpellier) '

DN : Diamétre nominal (sans unié) ; PMS : Pression Maximale en Service

-
f’ 3
f’f
.A‘f
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FICHE D’INFORMATION SUR LES SERVITUDES D'UTILITE
PUBLIQUE D’'IMPLANTATION et DE PASSAGE

L'ouvrage indiqué dans [a fiche de présentetion a 6té déclaré d'utiiité publique.
Des conventions de servitudes amiables sont signées & |a pose des cuvrages avec les propriétaires des parcelles

traversées.

Dans le cas général, est assoclée 4 Mrouvrage « ARTERE DU LANGUEDOC » DN 400, ure bande de servitude,
libre passage (non constructible et non plantable) de 8 métres de largeur totale (6 métres a droite et 2 matres
4 gauche de 'axe de {a canalisation en allant de Vestric vers Montpeliier).

Dans cette bande de terrain (zone non aadificandi et non sylvandi) aussi appelée « bande étroite » ou « bande
de servitudes fortes », GRTgaz est autorisé & enfouir dans le sol les canalisations avec les accessoires
fechniques nécessalrez & leur exploitation ou leur protection, & construire en limite de parcelie cadastrale les
bomes de déiimitation et las ouvrages de moins d'un métre carrd de surface nécessaires a leur fonctiocnnement
et & procéder aux enlévements de fouies plantations, aux abattages, essartages st élagages des arbres et
arbustes nécessités pour I'exécution des travaux de pose, de surveillance et de maintenance des canalisztions
et da leurs accessoines.

Dans cette bande, les constructions, la modification du profil du terrain, ies plantations d'arbres ou arbustes
potentieliement de plus de 2,7 matres de hauteur et toutes pratiques culturaies dépassant plus de 0,6 métres de
profondsur sont Interdites. De méme, la pose de branchements en paralidle & notre ouvrage dans la bande de
senvitude est interdite.

Dans unie bande appelée également « bande large » ou « bande de servitudes falbles », dans laquelle est incluse
la bande Etroile, GRTgaz est autorieé a accéder en tout temps au dit terrain notamment pour laxécution des
travaux nécessaires & la construction, I'exploitation, la maintenance et I'amélioration continue de la sécurité des

canalisations. Ceite bande peut aller jusqu’a 40 métres.

En application des articles L.151-43 et L.152-7 ainsi que l'aricle R.151-51 du Code de I'Urbanisme, cas
servitudes d'utilité publique doivent &tre mentionnées sur la liste des servitudes dea documents d'urbenisme et

des éléments graphiques associés.

Nous rappelons également que :
pour les secteurs du PLU relatifs aux Espaces Boiaés Classés (existants ou & venir), il est impératif d'exclure
de ceux-¢i 1a bande de servitudas fortes.

= selon le Décret n°67-886 du 07/10/1967 et la jurisprudence : "

de conventions amiables, sur tout ou partie de leur tracé, [eg servitudes prée
diutiliteé publigue ei |a canalisation a &té déclarée d'intérét général ou d'utlllté publlque Mugm donc

systématiquemsnt éire annexées aux PLU, sans qu'il sait nécessaire de recourir aux formalités iégales
d'institution des servitudes.”

=

Ll asta noter que méme Inrsqu elles résultent
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FICHE D'INFORMATION SUR LES SERVITUDES D’UTILITE
PUBLIQUE D’EFFETS POUR LA MAITRISE DE L'URBANISATION

Servitudes d'utiité publigue d'effets
En application duv Code de FEnvironnement, chapltre V du Titre V et du Livre V, un arrété préfectoral va
prochainement instaurer des servitudes d'utilité publiqus (SUP) d'effets pour la maitrise de [l'urbanisation

associées aux ouvrages de transport de gaz naturel hauts pression.
Les servitudes portent sur les terralns situés 4 proximité de la canalisation jusqu'aux distances figurant dans le
tableau suivant :

PMS Zone Zone Zong
Nom Canalisation DN {-} (bar) SUP1 Sup 2 SUP3
{m) (m) (m)
ARTERE DU LANGUEDOC 400 67.7 150 5 5

DN : Diamétre nominal (sans unité) ; PMS : Pression Maximale en Service

En application des dispositions de |'article R.555-30 du code da I'snvimnnement, les ragles de servitude sont jes

suivantes |

Zone SUP n*1 : La délivrance d’'un permis de construira relatif a un établiasement recevant du public susceptible
de recevoir plus de 100 personnes et/ou & un immeuble de grande hauteur, est subordonnée 4 Ia fourniture d'une

analyse de compatibilité.

Aingi, cette analyse de compatibilitd, mentionnée 4 Farticle R. 431-16 du code de l'urbanisme, doit faire &tat de
la compatibilité du profet de construction cu d'extension de 'ERP ou de I'lGH concemné, avec I'étude de dangers
fournie par le gestionnaire de la canalisation {CERFA N° 150716"01 : Formulaire de demande des éléments ufiles

de l'étude de dengers d'une canalisation de transporf en vue d'analyser la compatibilité d'un projet
d'établissement recevant du public (ERPj ou dun projet dimmeuble de grande haufeur (IGH) avec ceife

canalisatfon).

La procédure d'analyse de la compatibilité de la construction ou de Pextension de 'ERP ou de I'lGH avec la
canalisation est conduite en amont du dépdt de la demande du permis de construire. Il appartient en effet au
demandeur d'obtenir les avis requie au titre de celte procédure. L'analyae de compatibilité jointe & ia demande
de permis de consiruire doit ainsi &tre accompagnée de l'avis favorable du transporteur. Cet avis peut étre
favorable sous réserve de réalisation de mesures de protection de la canglisation & la charge du pétitionnaire.
En cas d’avis défavorable du tranaporteur, 'avis favorable du préfet rendu au vu de I'expertise mantionnéde au Ml
de 'article R555-31 du code de environnement sera requis.

L'analyse de compatibiiité est &tablie conformément aux dispositions de I'arrété ministérie] du 5 mars 2014
modifié.

L'article R.555-31 du code de l'environnement précise que : « Lorsque Fanalyse de compatibilité prévoit des
mesures particulidres de protection de la canalisation, le maire ne peut autoniser Fouverture de I'établissement
recevant du public ou l'occupation de 'immeuble de grande hauteur gu'aprés réception d'un cerfificat de

vérification de leur mise en place effective fourni par le transporteur concerné ».

Zone SUP n°2 : Est interdite l'ouverture d’'un établissement recevant du public susceptible de recevoir plus de
300 personnes cu d'un immeuble de grande hauteur.
Zone SUP n°3 : Est interdite Fouverture d'un établissement recevant du public susceptible de recevoir plus de
100 personnes ou d'un immeuble de grande hauteur.

~ .
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En application des dispositions de l'article R.556-30-1 du Code de I'environnement, le maire doit Informer
GRTgaz de toute demande de permis de consiruire, de certificat d'urbanisme cpérationnel ou de permis

d'aménager concemant un projet situd dans la zone SUP1.
GRTgaz consaille d'stendre cette pratique & tout projet de fravaux relevant d’une simple déclaration préalable

dés lors qu'il prévoit una extension de construction ou des terrassarnents en direction d'un ouvrage GRTgaz, afin
de détecter une éventuslie incompatibiilté avant 'envol par le responsable de projet des DT-DICT imposées par

le code de Fenvironnement (Livre V — Titre V — Chapitre V).
li &n va de méme pour {es autorisations de travaux, au titre des arlicles R.122-22 et R.123-22 du code de ia

construction et da habitation.

Dame

g8veig

Prige en compte dans les documsnis d’urbanisme ot dans lgs orientatig 39 ¢
En application des articles L.151-43 et L.152-7 ainsi qua l'arlicle R.151-51 du Code de I'Urbanisme, ces
servitudes d'utilité publique dolvent &tre mentionnées sur la liste des servitudes des documents d'urbanisme et
des éléments graphiques associés. La SUP 1 dolt également apparaftra dans les documents graphigues du
réglement des zones U, AU, A et N en application de Farticle R.151-34 du code de Furbanisme.

GRTgaz s'efforce de faire le maximum pour garantir la sécurité de ses ouvrages en choisissant des tracés fimitant
l'impact potentiel de la canalisation sur son environnement.

GRTgez ne scuhaite donc pas, dans los servitudes d'utilité publique d'effets, donner un avis favorable 3 la
réalisation de projets d'urbanisme, qu'il conviendra d'éloigner autant gue possible des cuvrages ci-dessus visés.

En complément de l'effet direct de ces servitudes d'ulilité publique d'effets sur les ERP et IGH, il conviendra de
veiller & toute évolution en matidre d'urbanisme afin de limiter l'exposition des riverains aux risques résiduels

occasionnés par les canalisations.
En effet, l'articla L.101-2 du code de l'urbanisma précise que « I'action des collectivités publiques en matidre

d'urbanisme vise 4 atteindre [...] Péquilibre entre [...] la prévention des risques naturels prévisibles, des risques
miniers, des risques technologiques, des poliutions et des nuisances de toute nature ».

Augsl, I'attention doit 8ire attinde sur les risques potentiels que présentent les ouvrages et inciter a la vigilance
en matidre de maftrise de 'urbanisation dans ces zones. Les projets de rénowvation, de développement urbain et
autres orientations d'aménagements doivent tre cohérents avec cette préoccupation et i possible privitégier

des zones non impactées par ncs cuvrages.
Aingi, it convient d'éviter la création de zones urbanisées et zones & urbaniser dans les SUP des ouvrages

GRTgaz et la densification des zones déja ouvertes a 'urbanisation.

Ceite préoccupation globale doit 8tre intégrée dans la réflexion de I'évolution du territoire et retranscrite dans les
documents d'urbanisme, notamment dans le rapport de présentation, le régiement et le PADD.

ph d’lnstallatio

Dans le cadre de I'instruction d’un permis de construire pour une ICPE, le Maftre d'ouvrage de PICPE doit tenir
compte, notamment dans 'Etude de Dangers, de 'existence des ouvrages de transport de gaz et prévoir toutes
dispositions afin qu'un incident ou un accident au sein de 'lCPE n'alt pas d'impact sur les ouvrages GRTgaz.
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FICHE DE RAPPEL DE LA REGLEMENTATION
ANTI-ENDOMMAGEMENT

Les collactivités teriforiales sont un acteur cié de ia prévention de l'endommagemant des réseaux lors de travaux
et peuvent &tre concemées a plusieurs titres, notamment :

s exploitant de réseaux en propre ;
e maitre d’ouvrage loreque vous avez des projets de travaux ;
= exécutant de travaux lorsque vos services techniques entreprennent eux-mémes la réalisation de

travaux,

Pour plus d'information sur cette réglementation, merci de consulter le site intemet du guichet unique des

raseaux :

1l est également & noter que chague mairie do# fournir un aceds intamet au guichet unique des réseaux, ou tenir
& disposition de ses adminisinés qui n"auralent pas de connexion intamet, une liste exhaustive et les coordonndes
des exploitants d'ouvrages implantés sur son territoire {service offert par le guichet unique sur demande de ia

mairle).

Plus particuliérement, le Code de I'Environnement — Livre V — Titre V — Chapitre IV impose a tout responsable
d’un projet de travaux, sur le domaine public comme dans les propriétés privées, de consulter le Guichet Unique
des réseaux (téléservice www.reseaux-et-canalisations.gouv.fr} afin de prendre connaissance des noms et
adresses des exploitants de réseaux présents & proximité de son projet, puis de leur adresser une Déclaration

de projet de Travaux (DT).
Les exécutants de travaux doivent également consulter le Guichet Unique des réseaux ot adresser aux

exploitants s’&tant déclarés concernés par le projet une Déclaration d'lntention de Commencement de Travaux
{DICT).

Conformément a Particle R.554-28 du Code de I'Environnement, Jors le n
réponse & la consultation du Guichet Unique des réseaux, les travaux ne peuvent étre entrepris tant que

GRTgaz n'a pas répondu & la DICT et repéré ses ouvrages lors d’un rendez-vous sur site.
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VOS REF. r

Commune de VALERGUES
NOS REF. 15517-3?1 CDI-MAR-SCET---2018 Place de Fhorloge

34130 VALERGUES
INTERLOCUTEUR ~ Véronique LOTTE A V'attentlon de Mensieur le Maire
TELEPHONE 04.88.67.43.09
E-MAIL veronique.lotte@rte-france.com
oBsET PLU Commune de VALERGUES marsellle, le 07/08/2018 DE VA[Ergii=a

ABUT 2013

Monsleur le Maire,

Vous nous Infoermez par courrier en date du 18/07/2018 que votre commune a arrété, par
délibération du Consell Munidpal, en date du 09/07/2018, son Plan Local d'Urbanisme.

Nous vous remercions de nous solliciter pour |"élaboration de votre PLU. A la lecture du
projet arrété, nous tenons & vous faire part des observations sulvantes :

1. SERVITUDES IV

Nous vous demandons de modifier votre annexe « 6.1,2 6 Plan SUP » avec nos liaisons
sulvantes :

» Ligison aérienne 63 000 volts ST CHRISTOL- VENDARGES
« Liaison adrienne 83000 volts 2 circuits
% MAUGIO - ST CHRISTOL n®1

% ST CHRISTOL - VENDARGUES
« Liaison aérienne 63 000 volts — 2 circuits MAUGUIC — ST CHRISTOL n°1 et 2

Alnsl que vos tracés selon notre carte des ouvrages éectriques traversant la commune d-jointe.

Centra ment & Ingénietia Marseille
14, evenue Elsa Trlolet C5 20022

13417 MARSEILLE Cedex 08
T4, Standard : 04.88.67,43,00 www . rte-france.com

05-09-00-COUR

RTE Réseau dnumndimm-mﬁmmamumlamﬂmazmmmm-m.mmsmm



Dans l'annexe « 6.1.1 - Liste SUP »

Nous vous demandons de d'y Inscrire nos llalsons d-dessus :

¢ Liaison aérienne 63 000 volts ST CHRISTOL- VENDARGES

s Liaison aérienna 63000 volis 2 circuits
% MAUGIO — ST CHRISTOL n°1

% ST CHRISTOL -VENDARGUES
s Lizison aérienne 63 000 volts — 2 circuits MAUGUIO — ST CHRISTOL n°1 et 2

le nom et les coordonnées du Groupe Maintenance Réseau de RTE (mentionnés a
la fin de ce courrier).

+ Et d'annexer notre carte des ouvrages dlectriques traversant votre commune ci-
jointe.

Les servitudes (14) relatives a I'ouvrage précité doivent étre reportées en annexe du plan
local d’urbanisme, en tant que servitudes d’utilité publique, conformément aux articles L.
126-1 du code de l'urbanisme et aux articles L.321-1 et sulvants et L323-3 et sulvants du

Code de I'énergie.

Vous trouverez en annexe de ce courrier les liens pour accéder aux données
cartographiques « RTE Insplre » des ouvrages de RTE.

2. REGLEMENT

Nous nous permettens de vous rappeler que RTE, afin de préserver la qualité et la sécurité du transport
d'énergie dlecirique, doit pouvolr effectuer les opérations de maintenance et les réparations néoessaires
a l'entretien et au bon fonctionnement des ouvrages de transport d'électridté.

Les régles de construction et dimplantation ne sont pas applicables aux cuvrages exploités par RTE.

Au chapitre des dispositions générales ou dans chaque zone impactée, nous souhaitons que le PLU
autorise dans les zones concermées la construction et la maintenance d'ouvrages électriques nécessalres
au fonctonnement du Réseau Public de Transport dElectricité aingd que les affoulllements et les

exhaussements qul leur sont liés,

Nous vous demandons d'indiquer dans les chapitres spécifiques de toutes les zones concernées par une
ligne existante :
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» Artide 2 des zones UA, UC, Up, UL, AU, AUI, A, N, (occupations et utilisations du sol
soumises & des conditions particuliéres)
«Les constructions et Installations nécessaires aux services publics ou dintérét collectif sont

autorisées dans Fensemble de la zone, sous-secteurs compris »,

. Artide 9 des zones UA, UC, Up, UL, AU, AUI, A, N, (hauteur maximales des constructions)
« La hauteur n‘est pas réglementé pour les constructions et installations nécessalres aux
services publics ou dintérét collectif dans I'ensemble de la zone, sous-secteurs compris »,

3. INCOMPATIBILITE AVEC LES ESPACES BOISES CLASSES

RTE appelle votre attention sur le falt que les servitudes 14 ne sont pas compatibles avec
un espace boisé dassé.

Vous trouverez en piéce jointe les données SIG des couloirs théoriques de dédassement
concernant nos ouvrages du réseau public de transport d'électricité.

Nous vous demandons par conséquent de bien vouloir procéder au déclassement du coulolr
de I'espace bolsé classé traversé par la :

« Liaison aérienne 63000 volis 2 circuits
% MAUGIO — ST CHRISTOL n°1
% ST CHRISTOL — VENDARGUES

Sur votre carte « Plan zonage commune » le report du tracs des ouvrages existants doit &re réalisé de
facon & falre apparaitre clalremernt, par un surlignage sans ambiguité, l'axe des implantations
d'ouvrages.
Exemple d-dessous :

Une llaison de transport d'électricité se trouve & Fintérieur d'um EBC 7

Shuation de 'EBC

P

Page 30/32



Les bandes de dédassement dolvent &re retranchées :

* de 40 m de large de part et d'autre de I'axe de [a llaison adrienne 63000 volts 2 drcuits,

Nous vous prédsons enfin qu est important que le Groupe Maintenance Réseau de RTE solt consulté
pour toute demande d'autorisation d'urbanisme, afin que nous nous assurions de la compatibllité des

projets de construction, avec la présence de nos ouvrages, au regard des prescriptions fixées par |'arrété
interministériel foant les conditions techniques auxquelles doivent satisfaire les distributions d’énergle

élecirique.
Le Service en charge de ces questions est :
RTE — Groupe Malntenance Réseain LANGUEDOC RCUSSILLON

20 bis Avenue de Badones Prolongée
34500 BEZIERS

Restant & votre entidre disposition pour tout renseignement complémentaire et nous vous prions
d'agréer, Monsieur Le Maire, F'assurance de notre considération trés distinguée.

Isabelle ODONE-RAYBAUD
Chef du service Concertatior Environnement Tiers

P] : Cartes + données SIG
Annexe : Données cartographiques « RTE Inspire »
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Les données RTE sont officiellement disponibles sur Je site de I'Open Data de RTE.

Elles sont au format Shapefile/KMZ dans la projection Lambert 93

Pour chacun des jeux de données d-dessus le fichler Shapefile (ou KMZ, voir onglet « Export »)
comespondant est disponible au bas de la page sous la rubrique « Piéces jointes » (cliquer dessus pour
faire apparaitre le llen de téléchargement comme montré sur fa capture d'écran d-dessous).

Préces jomtEs

| ;msaw;ucmmhmm;; |

mmwmwpmm:kmahmmmr/z/wdnm
MJWMWI4MM7M«M»WWM
d'information géographique dans la Communauté europdenne. Ls directive INSPIRE
Wmmmnmmdeamm
umwmammmmsmm

techniques harmonisdes. »
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Monsieur Pierre ALFONSI Le 11 février 2019
Commissaire enquéteur
34 090 MONTPELLIER

a

Monsieur le Maire de Valergues
Hétel de ville
Place de l'horloge
34 130 VALERGUES

Objet : Enquéte publique unique relative a I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme de la commune
de Valergues et & I'élaboration du périmétre délimité des abords de I'église de Valergues
(ancien périmétre de protection modifié).

Piéces jointes : 10 annexes

Références :
* Arrréteé de Monsieur le Maire de Valergues N° 2018/10/232 du 05 décembre 2019

*  Article R123-18 du code de I'environnement.
Affaire suivie par : Madame J. BERERD

Monsieur le Maire,

J'ai 'honneur de vous communiquer en piéces jointes :

* Le procés-verbal de synthése des observations écrites et orales du public recueillies au
cours de 'enquéte publique citée en objet,

* Une demande compiémentaire du commissaire enquéteur,

* Les copies des documents laissés par les personnes qui ont pris part & cette enquéte

publigue.

Votre meémoire en réponse aux observations du public et a celles des parties prenantes
administratives (PPA) devra me parvenir avant le 26 février 2019.

Je vous prie de bien vouloir agréer, Monsieur le Maire, 'expression de ma considération distinguée.
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PROCES-VERBAL DE SYNTHESE DES OBSERVATIONS DU PUBLIC

Objet :

Enquéte publique unique relative & P'élaboration du Plan Local d’Urbanisme de la commune de
Valergues et & I'dlaboration du périmétre délimité des abords de léglise de Valergues {ancien
périmétre de protection modifia).

Références :

*  Amete de Monsieur ie Maire de Valergues N° 2018/10/232 du 05 décembre 2018
= Article R123-18 du code de Fenvironnement.

L'enquéte publique s'est déroulée du mardi 03 janvier 2018 au vendredi 05 février 2019, soit pendant
34 jours consécutifs, dans des conditions normaies.

Au total 34 personnes ont manifesté leur intérat pour cette enquéte publique unique. Parmi elles, 28
personnes se sont rendues au siége de 'enquéte publique et 21 personnes ont été recues par le
commissaire enquéteur,

Le dossier PLU dématérialisé déposé sur le site Internet de la mairie de Valergues a été consulté 462
fois. Le dossier PDA dématérialisé déposé sur le site Internet de la mairie de Valergues a été consulté
110 fois.

1. 1l a été recueilli dans les locaux de la mairie de Valergues, siége de l'enquéte publigue, ou le
dossier d'enquéte publique et le registre d'enquéte publique ont été déposés :

deux observations écrites sur le registre mis 4 la disposition du public
*  six lettres adressées au commissaire enquéteur

2. |l a été recueilli cing observations dématérialisées a I'adresse enquete.plu@valergues.com du site
Internet de la mairie de Valergues. L'une d'entre elles, envoyee hors délai, n'est pas prise en

compte.

3. Jai regu au cours de mes permanences a la mairie de Valergues :

le 03 janvier 2019 : 1 personne Monsieur COTTET- MOINE Sébastien
représentant Monsieur MARAIS Daniel
le 09 janvier 2019 : 10 personnes  Monsieur CAMMAL Daniel

Monsieur et Madame MERIC Guy
Monsieur et Madame POUYET Michel
Madame MERIC Annie
Monsieur INQUIMBERT Georges
Monsieur ASTORG Francgois
Monsieur et Madame ROBERT Jean

*  le23janvier 2019 : 6 personnes  Monsieur DANVEAU Pierre
Messieurs Durand Maurice et Frédéric
Monsieur BUNINO Jean-Charles
Monsieur FEDRIERE
Monsieur LAFARGE

*  le 05 février 2019 : 7 personnes  Monsieur CAMMAL Daniel
Madame MERIC Annie
Madame POUYET Florence
Madame BONNAL née SAUGUET Marguerite
Monsieur et Madame BOIX Christophe
Madame POMAREDE Claudine

Soit 21 personnes entendues pour 15 situations différentes.
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4. Total contribufions

Observations écrites :
Observations dématérialisées :
. Personnes sntendues °

Ces contributions correspondent 4 25 situations différentes.

5. Avis recueillis
a. PDA
Favorables :

Défavorables :

+«  Sans avis :
b. PLU
*  fFavorables :

Défavorables :

Sans avis

3/45



ANNEXE 13
Page 3/23

NATURES DES OBSERVATIONS

Les cbservations négatives recueillies concernent toutes le PLU. Le nouveau Périmétre Délimité des
Abords de I'église Sainte Agathe n'a suscité aucun désaccord.

Ohservations écrites et dématérialisées ;

Monsieur MARAIS Daniel

Propriétaire des parcelles n® 686, 565, 566, 1112 et 1114, Monsisur Marais a le projet de partager
son bien en quatre afin de permettre & trois membres de sa famille de construire une maison et
souhaite savoir si l'accés aux trois nouvelles parcelies ainsi créées se fera par les emplacements
réservés n° 21 et n° 22 ou a défaut par la route de Lansargues. Monsieur Marais a adressé un
deuxiéme courrier pour signaler que « /e déparfement refuse une sortie surla D 105 ». (Annexe 1)

Monsieur BROUSSE Thierry
Par mail, Monsieur BROUSSE Thierry adresse un écrit pour contester le classement de la

parcelle 487 en zone constructible UC et les emplacements réservés pour Faménagement d'un
cheminement piéton rue de la chapelle et prolongement. {Annexe 2)

Monsieur DURAND Maurice
Propriétaire de parcelles situées a 'ouest du village, Monsieur Durand Maurice m'a remis un écrit
dans lequel il pointe quelques incohérences entre les objectifs affichés dans le PLU et la définition
des zones constructibles. (Ecrit en annexe 3).

Monsieur MARAIS Patrice

Monsieur MARAIS Patrice adresse deux mails. Sa demande est quasiment identique & celle de
Monsieur MARAIS Daniel, il souhaite pouveir construire sur les parcelles 687, 689, 690 et 692.

(Voir annexe 4},

Monsieur CAMMAL Danie! ; Monsieur et Madame MERIC Guy ; Monsieur et Madame POUYET
Miche! ; Madame MERIC Annie ; Monsieur INQUIMBERT Georges ; Monsieur ASTORG Frangois et
Monsieur BARTHES Robert

Propriétaires et/ou habitants des maisons autour de la parcelle n® 258, pointent une incohérence
entre le PADD et le PLU et contestent les permis de construire accordés au propriétaire de la
parcelle n® 256. Cette parcelle, au vu de ses dimensions et de son emplacement, donne accés a
Fancienne zone constructible des Lognes. Elle devrait, selon ces personnes, conserver le statut
d’espace réservé qu'elle avait au POS en vue d'une urbanisation future. {Voir annexe 5).

Monsieur LIGORA Gérard

Le réglement du PLU fimite les dimensions des annexes 2 10 m findaires sur une limite séparative
ou 15 m linéaires sur deux limites séparatives consécutives. Monsieur LIGORA Gérard demande
que ces annexes soient aussi limitées en surface. (Voir annexe 6).

Monsieur et Madame FEDIERE

Lors de notre entrevue le 23 janvier, Monsieur FEDIERE s'était engage a écrire ses abservations.
Sa lettre du 04 février aborde un point supplémentaire. (Voir annexe 7).
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Madame GIMENEZ Jacqueline

Madame GIMENEZ Jacqueline est opposée au « déclassement » du lieu-dit Les Lognes et & la
construction de logements sur une partie de la parcelle 256. (Voir annexe B).

Madame DELANOUE Véronique

Propriétaire de la parceile B692, Madame DELANOUE Véronique demande que la construction
sur la parcelie B475 soit limitée en hauteur et en ouvertures. (Voir annexe 9).

Madame BONNAL Marguerite

A llissue de notre entretien, Madame BONNAL Marguerite demande de confirmer la classification
de la parcelle 487 et de préciser Femprise et la référence du chemin pigtonnier sur les parcelles
632 et 292, (Voir annexe 10).

Observations orales :
Elles sont données par ordre chronologique.

Monsieur COTTET- MOINE Sébastien

Monsieur COTTET- MOINE Sébastien a eu la gentiliesse de représenter Monsieur MARAIS
Daniel qui a de grandes difficultés a se deéplacer. Aprés I'exposé de la demande de Monsieur
MARAIS, je Iui ai demandé de conseiller & ce demier de m'écrire ; ce qui a été fait, voir
paragraphe ci-dessus « Observations écrites et dématérialisées ».

Monsieur CAMMAL Daniel ; Monsieur et Madame MERIC Guy ; Monsieur et Madame POUYET
Miche! ; Madame MERIC Annie ; Monsieur INQUIMBERT Georges ; Monsieur ASTORG Frangois

Propriétaires et/ou habitants des maisons autour de la parcelle n® 256, contestent le permis de
construire accordé au propriétaire de la parcelle n® 266. Cette parcelle, au vu de ses dimensions
et de son emplacement, donne accés a I'ancisnne zone constructible des Lognes. Elle devrait
conserver le statut d'espace réserve gu'elle avait au POS. Je leur ai demandé un courrier afin
d'exposer de fagon motivée leur opposition. Voir paragraphe ci-dessus « Observations écrites et

dématérialisées ».

Monsieur et Madame ROBERT Jean

Monsieur et Madame ROBERT Jean désirent savoir si ia partie nord de la parcelle 483 est
constructible et souhaitent connaitre les conditions d'installation d'un garage atefier automobile.

Monsieur DANVEAU Pierre

Monsieur DANVEAU est venu demander une confirmation des interdictions du réglement en zone
UCZ2. Nous avons lu ensemble le paragraphe (page 42 du réglement} concernant cette zone. Il a
constaté qu'il correspondait & la DUP de 1999,

Monsieur DURAND Maurice et son fils Frédéric

Monsieur DURAND Maurice m’a remis une lettre durant I'entretien que Jai eu avec lul et son fils.
Voir paragraphe ci-dessus « Observations écrites et dématériallsées ».
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Monsieur BUNINO Jean-Charles

Monsieur BUNINO projette de créer un lieu de réception pour mariage, réunion familiale, etc. Ce
genre de centre pouvant accueillir environ 200 personnes fait défaut dans la région
montpelli¢raine. Ce projet s'appuyant sur le réseau hotelier et le réseau de commergants locaux
est intéressant. Monsieur BRUNINO ne comprend pas le refus de la préfecture de ciasser en
zone NI les parcelles nécessaires & la création de ce lieu

Monsieur FEDIERE

Habitant rue de la chapeile, Monsieur FEDIERE, considére gue la création d’une zone piétonne
et/ou cyclable sur cette voie ne permettant pas le croisement de deux voitures est dangereuse. Il
pose deux questions : quel est le but de Pespace réservé 26, quel est le projet pour Pespace
réservé 21. Monsieur FEDIERE s'est engagé & écrire ses observations. Voir paragraphe ci-
dessus « Observations écrites et dématérialisées ».

Monsieur LAFAGE

Habitant rue de la mairie, Monsieur LAFAGE est contre le projet de I'llot REDIER. La surélévation
d'un niveau du collectif B engendre une privation d'éclairage nature! (soleil) 2 la maison située en
face au 87 rue de la mairie. Au cours de {'entretien, Monsieur LAFAGE a convenu que son
intervention ne rentrait pas dans le cadre de I'enquéte publique. Cependant, il souhaite faire part
de la nuisance dont il est victime.

Monsieur CAMMAL Daniel ; Madame POUYET Florence ; Madame MERIC Annie

Ces personnes sonf venues me donner, comme convenu lors de I'entrevue du 09 janvier, un
courrier expliquant leurs remarques. Voir paragraphe ci-dessus « Observations dctites et

dématérialisées ».

Madame BONNAL Marguerite ; Monsieur et Madame BOIX Christophe

Propriétaire des parcelles 487, 292, 516, 517 et 518, Madame BONNAL souhaite construire sur la
partie UC de la parcelle 487 et y accéder en véhicule. Elle a laissé un écrit sur le registre. Voir
paragraphe ci-dessus « Observations écrites et dématérialisées ».

Madame POMAREDE Claudine

Madame POMAREDE Claudine est venue se renseigner sur le PLU. Elle s’est particulidrement
interessée aux espaces boisés du centre ville.
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DEMANDES DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Les demandes de Monsieur MARAIS Daniel et celles de Monsieur MARAIS Patrice concement des
espaces boisés classés clairement identifiés au projet de PLU. Le commissaire enquéteur demande &
la commune de Valergues de bien vouloir vérifier les conditions de déclassement de ces espaces
boisés classés.

L'observation de Monsieur LIGORA Gérard conceme larticle UC 6 du reglement. Il semblerait en
outre que la rédaction de cet article rende possible la construction d'une annexe de plus de
10,00 métres de longueur mesurée sur la limite séparative et ce sans contrainte. Le commissaire
enquéteur demande une clarification de ce point.
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Monsieur Daniel MARAIS o fevrier 2019
84, route de Lansargues Velergues, le 04 février 201
34130 VALERGUES

Monsieur le Commissaire enquéteur
Enquéte Public PLU

Mairie de Valergues
Place de I'Horloge

Objet : Plan Local d'Urbanisme

Monsieur le Commissaire enquéteur,

Je suis propriétaire des parcelles cadastrées A n® 1112, 1114, 686, 566 et 565, sur
lesquelles, je souhaite réaliser trois maijsons.

Le Département refuse une sortie sur la D 105, donc mes parcelles sont enclavées du fait
de I'impossibilité d*avoir acces par ’espace proposé boisé au P.L.U,

Donc, pour réaliser ce projet, débattu depuis quelques années avec la municipalits, je
souhaite la suppression d’une partie de 1’Espace Boisé Classé (hachuré sur le plan ci-
joint), de facon & assurer I’acceés 4 mes parcelles, sollicitant un déclassement partiel, pour
accéder & ma propriété et assurer aussi un accés sécurisé.

Ce projet sera présenté, en accord avec mon neveu, Mr Patrice Marais, qui pourra
également bénéficier de ce passage pour désenclaver ces terrains. Un courrier de sa part
va vous éire communiqueé.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Commissaire enquéteur, I’expression de ma
considération distinguée.

Pagelsurl
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contribution 4 l'enquéte pub]ique unique -PLU vaierg.ueéNN EXE 2

isurl

Sujet : contribution & 'enquéte publique unique - PLU Valergues
De : Thierry Brousse <thierry.brousse@univ-nantes.fr>

Date : 23/01/2019 3 13:35

Pour : enquete.pluBvalergues.com

Cher Monsieur,

Page i

Veuillez trouver ci-joint mes observations et propositions sur le projet de PLU de la commune de

Valergues,

Vous en souhaitant bonna réception et restant 3 votre disposition pour tout complément, veuillez agréer

pes salutations distingudes.
Thierry Brousse

(96 83 4@ 36 12)

Lettre commissaire enquéteur PLU_Thierry Brousse.pdf 98,7 Ko
Leitre_2 _ianv_zom_lnformaﬁon_dgpnt _gravats.pdf _ 569 Eo
Lettre_ls_mai_2014_infonnation_énfou!ssement_de;:hets.pdf 277 ¥o
Reponse_prefecture_8_fanv_2014.pdf 103 Ko
13/45
23/01/20193 17:24
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Thierry BROUSSE
2 rue des Capucins, 44240 La Chapelle sur Erdre
Tel: 0683403612
Courriel : thierry.brousse@univ-nantes.fr
Propriétaire des parcelles 632 et 631 {dont ma mere
Madame Simone Brousse est usufruitidre pour cette
parcelle 631) de [a commune de Valergues
@ Monsieur Pierre ALFONSI,

Commissaire enquéteur sur le projet de PLU

La Chapelle sur Erdre, le 22 janvier 2019
Objet : observations et propositions concernant ie projet de PLU (secteur de La Chapelle)
Monsieur le Commissalre Enquéteur,

Je me permets de vous faire parvenir mes remarques et propositions concernant le projet de PLU sur la
commune de Valergues, mon état de santé {convalescence suite 3 une opération} ne me permettant pas un

déplacement avant plusieurs semaines.

1} Enclave constructible (2o uc) sur la pareelle 487 igu & Ia lle 483 cla A), secteur La
Chapelle,

Le zonage en constructible de cette enclave apparait pour le moins curieux compte-tenu des éléments suivants

- Tout le reste de la parcelle 487 est classé en zone inondable sur Ye PPRI (Rn et Rp). En particulier son accés
actue! {en servitude) par e bout de la rue de la Chapelle est en plein dans cette zone inondable {cet accks était

dédié anciennement a I'agricutteur qui exploltatt |a parcelle 487).

- Je précise par ailleurs que la rue de la Chapelle est particulidrement é&troite, nécessitant e ramassage des
ordures ménagéres 3 partir d'un véhicule spécial de dimension réduite. La moindre livraison par camion ou
camionnette fait actuellement l'objet d'une information & I'ensemble das riverains, et de trop nombreux
véhicules réduisent encore plus la circulation et la sécurité des piétons et riverains en se garant
quotidiennement sur les bas-cBtés. Intensifier 'usage de la rue de la Chapelle par le passage du surcroit
d’habitants correspondant & cette portion de parcelle 487, parait déraisonnable notamment sur le plan de la
sécurité.

- Le seul autre accés possible ¥ cette enclave consiste en une ouverture a travers la parcelle 483, propriété de
Monsieur et Madame Jean Robert, actuellement close de murs, La zone mentionnée A [Agricole} de Iz parcelle
483 est actuellement plantée en vigne exploitée par M. Robert et Ia lialson indlquée sur e projet de plan de
Zonage du Village entre [a partie constructible de la parcelle 487 et 1a parcelle 573/483 est également cldturée
par un mur surmonté d'un grillage, et obstruée par une construction matérialisée sur le plan {ces détalls sont
facilement vérifiables sur google map). Ce passage dessiné sur le projet de zonage, de fagon totalement
artificielle, tombe en plein dans le jardin attenant 4 [2 maison de M. et Mime Robert, ce qui paraft pour le moins
incongru.

- Sans aucune voie publigue d'accés, comment pourrzient &tre réalisés les réseaux Indispensables a
d'éventuelles constructions sur cette enclave 7 Les réseaux publics existants sont éloignés de toute part de cette
parcelle (plus de 100 m de part et d'autre d'aprés les plans de canalisations EP/EU).

- La parcelie 487 a, par ailleurs, falt 'objet par un parent du propriétaire, entrepreneur de profession, d'un dépit
de déchets indéterminés (gravats, PVC, bidons d'huile, etc.), en Janvier 2014. J'avals pourtant dénoncé ce fait,
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photos & Pappul, auprés de Ia préfecture qui 2 saisi la mairie. Celleci n'a pas été en mesure de faire respecter
I'évacuation des déchets qui ont donc été enfouls sur place, dérogeant & la fols & Ia foi sur les décharges
sauvages et au 4.7 du réglement du PPRI du 26/08/2010. L'inquiétude sur la nature des déchets enfouls reste
par ailleurs intacte 3 la Jumidre des demiéres enguétes parues dans les médias (enquéte France Info, 20
décembre 2018 révélant les pratiques courantes d'entrepreneurs sur I'enfouissement sauvage de déchets
amiantés). Je joins A ce courrier mes &crits et le retour de la préfecture de ¥Hérault.

Da s circonstances, il semble raisonnable de conserver une enclave ctibie sur I lle 487 gui
par allleurs jouxte majoritairement une zone agricole et le canal du Bas-Rhione,
mpla nt réservs r "am d'un cheminement piéton sue de la Chapelle et prol ent.

- Cet emplacement réservé entre les parcelles 632 et 252 correspond suremant 3 une vision antérieure aux
travaux d'aménagement des rives de la Viredonne réalisé par le SIATED en 2018. Un chemin d’agrément existe
actuellement depuis Pangle de la Viredonne et du canal du Bas-Rhdne jusqu'a la parcelle 1441 ou un pont de
bois permet aux passants de traverser sur l'autre rive et donc de revenir dans le village par le chemin de

Bouisset.

- La rue de la Chapelle est privée depuis fa parcelle 61 jusqu'a ia parcelle 631. La création d’un tel cheminement
serait donc conditionnée & I'achat par la mairie de toutes les portions de parcelles des différents propriétaires
concernés,

- Je reprécise par ailleurs que lIa rue de la Chapelle est particulidrement étrolte et dangereuse pour le
cheminement piétonnier (aucun trottoir} ainsi que pour les vélos. Une vole dédiée piétons/vélos dans cette rue

est par allleurs exclue étant donné la configuration des lleux.

- La derniére portion, correspondant 3 mon terrain (parcelles 631 et 632} ne fait par alileurs I'cbjet d'une
servitude de droit de passage par acte notarié que pour I'exploitant de {a parcelle 487.

i semble donc qu rojet de cheminement "doux" soit difficilement réalisable et surement redondant avec
faménagement de fa Viredonne déjs réalisé par le SIATEQ. 1] apparait de surcroit dangereux et d'un intérét

paysager douteux.

Je reste a votre disposition pour toute précision relative 3 ce cowrrier, et vous prie d’agréer, Monsieur le
Commissaire Enquéteur, mes salutations distinguées.

Thierry Brousse

|

==
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Frof. Thierrv BROUSSE
2 rue des Capucins, 44240 La Chapelle sur Erdre
{Tel: 0683 4036 12
& Monsieur e Maire de Valergues

alergues, le 2 Janvier 2014

~ionsieur le Maire,

Par la présente je vous informe qu'en I'absence de ma mé&re, madame $imone Brousse habitant au 183 rue
de la Chapelle & Valergues (maison dont je suis propriétaire), ont été déposés plus de 20 metres cudes e
gravats divérs et dimmonices (bidons d*huile, tuyeux en pve usagés, voir photos 1 4 3) sur la parcans
contigiie de Monsieur Jean-Marie Bonnal habitant au 107 avenue Jean Moulin, 34130 Mauguio. Ces déchets
ont €t€ entreposés par Monsieur Christophe Boix (gerdre de Monsieur Bonnal}, Entreprise de magonnerie
Boix fils, méme adresse que celui-ci. Je ne sals pas & quoi sont destinés ces gravats mais Je n'ai pas
connaissance d’srrété municipal autorisant une tefle décharge sauvage dont les implications sont
particulidrement tragigues pour ie village et ses habitants -

1} Limportance du tas de gravats, déposé en zone inondable, est tefle qiren cas de débordement de ja
riviére 1a Viredonne, cela aurait des conséquences dramatiques sur les riverains de iz rue de k
Chanelie {photos 1 et 2). Veuiliez également noter que si les gravats sont destinés 3 &tre étendu sur
la parcelle de Monsieur Bonnel, cela modifiera dgalement le plan d'écoulement des eaux et des
parcelles serant &galement affectées, telle que la mienne mais également celies de Messieurs Grans,
Rieusset, &t autres qul ont justement été alertés par vos services, lors d'une réunion publique
récente, des risques potentiels qu'ils encourent en cas d’inondation.

2} ladécharge se shue au-dessus d’une importante nappe phréatique qu'utiizent les riverains de la rue
de la Chapelle pour arroser vergers et jardins. 1a nature et la provenance des immondices étant
sujette & caution (photos 3 & 5) que se passera-t-l si fa nappa est contaminée par une source de
poliution inconnue 7 Linfiltration d'éléments toxiques par lixiviation est un phénoméne courant et
maitrisable uniquement par I'enliévement des gravats. Ce courrier doit &tre considéré comme une
information officielle que je porte & votre connaissance des risques sanitaires potentiellement
encourys,

3) Le va et vient Incessant de camions de fort tonnage dens la rue de la chapelle qui est
particuligrement étroite met en danger 3 Ia fols les blens {véhiculas garés, arbres, clbtures,... photo
6) et les personnes {nombreux jeunes enfants et personnes igées dans cette rue). La encore, je
souhaite porter cg risque potentlel & vatre connaissance.

4] Cette décharge se trouve par ailleurs quasiment au centre du village, 3 moins de 100m de Péglise
romane du Xiéme siécle. Votre action pour la faire enlever constituersit un signe fort de iz volonté
de la municipalité de se prémunir contre de telles dérives.

5} Hier encore, 17 Janvier, de nouveaux gravats ont été déposés. Jusqu’ol cela ira-t-il ? Je trouve par
ailleurs particulidrement inélégant le procédé consistant 3 déposer ces gravats pendant Pabsence de
ma mére, durant son séjour chez moi & La Chapelle sur Erdre & 'accasion des fétes de fin d’année. Sa
présence sur place aurait permis de vous alerter plus promptement. Ma mére {82 ans) est
paniculiérement affectée psychologiquement par une telle viclation de 1a loi. F'ai dallleurs alerté
son mededin traitant dont ie diagnostic sera transmis 3 mon avocat, M® Christol.

Cefte affaire touchant 3 Ia fois Iz santé publique et la modification de zones inondables, "adresse égatement
ce courrier 3 Mansleur le Préfet de PHérauit et & mon avocat, M* Gérard Christol, Veulllez considérer que ce
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courrier constitue une plainte déposée aupras de vous 3 Pencontre de Monsieur Jean-Marie Bonnal ot de
son gendras, Fentrepreneur Monsieur Christophe Boix.

Comptant sur une action prompte et efficace de votre part pour remédier au plus vite & cette violation de la
loi, Je vous prie d’agréer, Mansieur le Maire, Fexpression de mes sslutations distinguées.

Professeur Thierry Brousse

Photos 1 & 5 ; décharge sauvage, détails des gravats — Photo 6 : rue de lo Chapelle

Coples : Maftre Gérard CHRISTOL, 68 rue Sodi Carnot, 34400 Lunel.
Monsieur ie Préfet de I'Hérault, 33 Place Martyrs de la Résistance, 34000 Montpellier.

17/45
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T

Thierry BROUSSE

2 rue des Capucins, 44240 La Chapelie sur Erdre
a Monsieur le Maire de Valergues

Valergues, le 18 mai 2014

Monsleur le Maire,

Par {a présente je vous informe qu’en I'absence de ma mére, madame Simone Brousse habitant au 183 rue
de lz Chapelle & Valergues (maison dont je suis propriétaire), ont été enfouls plus de 20 matres cubes de
gravats divers et d'immondices (bidons d’huile, tuysux en pve usagés, voir photos ci-dessous des déchets
avant enfouissement) sur la parcelle contigiie de Monsieur Jean-Marie Bonnal hahitant au 107 avenue Jean
Moulin, 34130 Mauguio. Ces déchets ont entreposés puis enfouls par Monsieur Christophe Boix {gendre de
Monsieur Bonnal), Entreprise de magonnerie Boix fils. enfouissement de déchets dans une zone
potentiellement inondables apparait comme un acte grave dent les implications sont particuliérement

tragiques pour le village et ses habitants :

Venfouissement des déchets & été réafisé au-dessus d’une Importante nappe phréatique qu’utilisent les
riverains de la rue de fa Chapeile pour arroser vergers et jardins. La nature et la provenance des immondices
enfouis étant sujette 3 caution (photos ci-dessous) que se passera-t-1i si la nappe est contaminéde par une
source de polfution inconnue ? Linfiltration d’Sléments toxiques par fixivistion est un phénomene courant et
maftrisable uniquement par Venlévement des gravats. Ce courrier dolt &tre considéré comme une
infarmation officielle que je porte 3 votre connaissance des risques sanitaires potentiellement encourus,

Cette affaire touchant 2 Ia fois la santé publique et la modification de zones inondables {rehaussement de
sol), ja vous prie de considérer que ce courrier constitue une plainte déposée auprés de vous & I'encontre de
Moensieur lean-Marle Bonnal et de son gendre, I'entrepreneur Monsleur Christophe Boix.

Comptant sur une action prompte et efficace de votre part paur remédier au plus vite A cette violation de la
loi, je vous prie d'agréer, Mansieur le Maire, expression de mes salutations distinguées.

Thierry Brousse

Détail des gravats et déchets avant enfouissement
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REPOSLIONE FRANCAISE

PREFET DL UHERALLT

Préfecture M Ilier, ]
mn{cﬂgn DES RELATIONS AVEC LES COLLECTMITES ontpellier.le s ¢ jam. 2014

LOCALES
BUREAY DE L ENVIRONNEMENT

Monsieur.

Par correspondance du 2 janvier 2014, vous m’avez fail pant de [existenice d'un
dépit suuvage de déchets du bétiment et de déchets en pve sur une parcelle située & proximité
de votre propriété & VALERGUILS,

Je vous informe qu'il appantient & "aworité municipale de metire en ceuvre toutes
les actions permettant de supprimer ce dépdt sauvage. Aussi. par courrier de ec jour, ie
rappelle & Monsiewr J¢ Maire de VALERGUES les powsvoirs de police qui lui sont conférds
par le code général des collectivités tncales, notamment par 1'article 1L2213.2, of fes
dispositions qui doivent éire appliquées dans les meilleurs délais, conformément au code de
Penvironnement,

Je vous prie d"agréer, Monsieur, I"expression de mes sentiments les meilleurs.

Pour {e Préfet el par délégation
Le Chef de bureau

B andsy

Brigitte CARDON

Monsieur Thierry BROUSSE
2 rue des Capucins
44240 L.A CHAPELLE SUR ERDRE
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Sufet : PLU

De : Patrice Marais {f3ii
r Date : 27/01/2018 3 12:41

Pour : enquete.plu@valergues.com

Meonsieur le Commissaire Enquéteur

Depuis le décés de notre pére fin 2004 mes deux soeurs et mol nous, nous retrouvons avec un terrain que notre pére
nous 3 laissé croyant qu'il avait une certaine valeur » comrae font tout les parents qui le peuvent 3 leurs enfafts.
Malheureusement ce n'est plus le cas, puisque la mairie & décider de nous supprimer ce droit .

Que la mairie est besoin de terrain soit |}
Mais restons au moins sur les bases de 2014 que Monsieur le Maire nous avait promis, & fin de pouvoir faire trois lots

en plus de la maison actuelle. Voir pians joints en possession de Monsieur le Maire .
Je pense qu‘ en restant sur les bases de 2014 nous payons [argement notre contribution & Ja bonne marche de I3

commune.
Je compte sur vous Monsieur le Commissaire Enquéteur pour faire valoir le bon droit .

Veuillez agréer Monsieur le Commissaire Enguéteur mes salutations distinguées.

PATRICE MARAIS

—projet 1-4.jpg
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—-Limites de notre terrain projet 1-4.jpg
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BILICKI-DHOMBRES-OSMO
Géomeéires Experts Fonciers D.PL.G.

u Mauguio, le 26 mars 2014

M. MARATIS Patrice

[

Siégesocial:
134, rue de Font Caude
34080 Montpelilsr

T G 67(E 051 .
oorel NRSE SUSV-AL0a-1 1M
e engdgnma —

wrprdgemadr
OBIET : VALERGUES -Dossier Marais

Monsieur,

i) Je vous prie de trouver ci-joint le plan. avec le principe de
découpage des lots, réalisé pour 'étude de faisabilité d'un lotissement
sur voltre proprieié ef celle de votre oncle.

baed .
R o e

Ce projet a é# validé avec la mairie. Le PLU, en cours
d'étude, tiendra compte de ce principe de découpage el permettra, &
l'avenir, la réalisation d’un permis d’aménager, 4 la différence de la
e | situation actuelle gui ne permet la réqlisation d'un lotissement que pour
Tl les propriéiés de plus de 15 000 m?

Restant & vorre disposition pour tout renseignement,

- Je vous prie dagréer, Monsiewr, l'expression de mes
Lo ke salutations distinguées.
E W hesra e Crerrs

= BE "ohpgr B
e B

I Stéphane VALENTIN

Sioeds
Pl W2l 8
/

P.]. : piéce citée

- dles Geumndties Brperts méciisrmandens associes

—Piéces jointes :
projet 1-4.jpg 3,7 Mo
Limites de notre terrain projet 1-4.jpg 5,4 Mo
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Su}et : Enquéte PLU

De : Patrice Marais <pmarais34@gmail.com>
Date : 01/02/2019 3 21:50

Pour : enquete.plu@valergues.com

Monsieur le Commissaire Enquéteur

le suis propriétaire en indivision avec mes deux soeurs de la propriété se trouvant 75 avenue Frédéric
Mistral & Valergues composée sur le plan cadastral des parcellesn® A690, A 687, A 692, A 689 avec le
droit de passage sur les parcelles A 696 et A 635 qui doivent servir d'accés sur ces terrains par la route
de Lansargues .

Tel que le projet du PLU se présente sur ses parcelles je ne peux rien en faire ; je me trouve
compiétement enfermé.

En 2014 nous avions convenu et eu la promesse de Monsieur le Maire de faire le nécessaire pour que le
PLU prenne en compte le plan si dessous pour aménager ce terrain : 3 lots et les chemins pour y
accéder.

Pour cela je demande Monsieur le Commissaire Enquéteur de déclasser une partie de la zone boisée qui
se trouve mitoyenne avec mon Oncle d'un coté et de 'autre la limite UP2 pour la création d'un chemin
qui déservira les futures parcelles ; les ndtres ainsi que celies de mon Oncle . (en mauve sur le plan n° 3
)

Chemin qui partirai du futur passage sur A695 ( largeur 5/6 m ; Longueur 70/90 m ) permettant I'accés
aux parcelles.

Ensuite de déclasser également la zone boisée 690, 687 juste avant Ia zone UP2 de fagon a pouvoeir
réaliser ces parcelies. { en bleu sur le plan n° 3 }

Il serait intéressant aussi de supprimer la sortie sur I'avenue F, Mistral qui est trés dangereuse compte
tenue du peu de place et de manque de visibilité et de Ia remplacer par une enclave au centre mieux
sécurisé permettant la sortie de deux parcelles { couleur orange sur le plan n® 3 ). Pour cel3 il faudrit
déclasser également une petite partie de zone boisée le long de I'avenue F. Mistral . ( en jaune limites
du terrain }

Merci Monsieur le Commissaire Enquéteur de prendre soin d'étudier ma demande.

Veuillez agréer Monsieur le Commissaire Enquéteur mes sajutations distinguées.

PATRICE MARAIS

—COURRIER GEOMETRE.png
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Slage soctal : l
134, rue de Font Caude
34080 Morpelfier

T 184 67 0 0

Tt MBI 05T G
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BILICKI-DHOMBRES-OSMO
Géometres Experts Fonciers DPL.G,

Maugwio, le 26 mars 2014

M. MARAIS Patrice
3, Rue barbanegre
68270 RUELISHEIM

NREF - SVISV-14-03-111M
Dossier N° 140041

OBJET : VALERGUES —Dossier Marais

Monsieur,

Je vous prie de trouver ci-joint le plan, avec le principe de
découpage des lots, réalisé powr Pétude de Jaisabilité d'un lotissement
sur voire propriété et celle de voire oncle.

Ce projet a été validé avec la mawie. Le PLU. en cours
d’étude, tiendra compte de ce principe de découpage et permettra, &
Uavenir, la réalisation d'un permis d'aménager, & Ia différence de la
Sttuation actuelle qui ne permet la réalisation d'un lotissement que pour
les propriétés de plus de 15 000 m*,

Restant & votre disposition pour tout renseignenent,

Je vous prie dagréer. Monsieur, l'expression de mes
salutations distinguées.

Stéphane VALENTIN

RN

P.J. : piéce citée

Vdes Géometres Experis méditerrandens associds

—Plann® 3 ().jpg

- 2sur4

30/45
04/02/2019 2 09:42



Enquéte PLU
|

Jsur4

—Projet 1.4 jpg

///C:/Users/Utilisateur /AppData /Rga ping/Thunderb...

31/45
04/02/2019 4 09:42

-




ANNEXE 13

Enquéte PLU ///C:/Users/Utilisateur /AppDa RADeud dé.
oy ANNEXI///C/Vsers/Uiisateur /AppData/ Rgamick
T T b iy '- e it
. .

4sur4

S L ¢

1]
Lafes - P1ESE
_%_ Rty

~— Piéces jointes ;

COURRIER GEOMETRE.png 4,4 Mo
Plan n* 3 {).jpg 6,4 Mo
Projet 1.4 jpg 5,5 Ma
32/45

04/02/2019 4 09:39




ANNEXE 5 Page (

Michel et Florence POUYET
Annie MERIC et Georges INQUIMBERT

Daniel CAMMAL
Frangois ASTORG
Guy et Monique MERIC

Robert BARTHES

A Monsieur le Commissaire Enquéteur
VALERGUES

Valergues, le 04 février 2019

Objet : Demande d'explications — parcelle A 256.

Monsieur,

Le 8 janvier 2019 nous nous sommes rencontrés 2 Ia Mairie de Valergues.

Comme vous nous Favez conseillé, nous vous adressons ce courtier pour vous faire
part de notre intérét a faire valoir nos droits sur la demande des permis de construire de la
parcelle A258,

Cette parcelle, initialement destinée & devenir une voie de communication, s'est en partie
transformée en terrain & batir et done zone pouvant &tre urbanisée.

Dans une lettre du 28 ociobre 2018, Madame Annie Méric formulait un recours
gracieux auprés de Monsieur le Maire de Valergues & I'encontre du permis de construire n®
DP03432118M0011 du 10 aoiit 2018. Elle indiquait que les parcelles A767, A768 ot A769
devenalent & terme complétement inaccessibles, 2 habitations devant étre construites sur cetie
parceile A256.

Depuis le 9 juillet 2018 cette parcelle est devenue constructible. Une étude de
division parcellaire a été finalisée le 3 juiliet 2018 et regue a Ia Mairie de Valergues le 13 juillet
2018 et 4 la Communauté d’Agglomération le 17 juiliet 2018.

Dans le dernier compte rendu de Fenguéte publique concernant le projet de révision
du PLU, it était noté qu'a la prochaine révision du PLU, lextension de 'urbanisation se ferait &
I'ouest dans te secteur des Lognes (PADD : plan aménagement développement durable).

Comment, dans ce cas, envisagsr d’accéder aux parcelles du secteur des Lognes
st la parceile A256 est d'ores st déja urbanisée {precedemment destinée, je le rappelie, et
compte tenu de sa configuration trés étroite, & une voie de circulation dans le cadre du POS &t
des POS précédents depuis plus de 20 ans ce qui n’est pas anodin 1),

Il est également noté :

- Renforcer Ja cohérance urbaine du village,
- Améliorer les liaisons interquartiers,

- Conforter la qualité paysagére du village.

En fait, la Mairie de Valergues n'a pas souhaité continuer de réserver ce terrain pour une voie de
desserte pour un futur quartier.

Alors, comment la Mairie de Valergues justifie-t-efle cette voite-face 7

Demande d'explications ~ parcalle A 256
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Un deuxiéme probléme sur cette parcelle A256 a vu fe jour. Il s’agit de ses limites séparatives !

En mars 1980, une fois gue Mr CAMMAL Danief a acheté son terrain, un géomeirs expert Mr CASES
Gérard a borné ie terrain de Ia parcelle N° 256 Section A appartenant & Mr Marcel SAUGUET. Des
bomes ont &té posées sur les limites separatives des différents terrains et des plans ont &té remis aux
différents propriétaires des terrains.

Mais comme la parcelle N° A256 était cultivée en vigne, afin de ne pas arracher ies rangées de vignes
qui étaient plantées sur les limites separatives, le propriétaire avait demandsa a Mr CAMMAL ainsi
qu‘aux autres propriétaires qui ont tous accepté, de batir leurs murs en retrait de cette limite. Du cote
de Mr CAMMAL le mur a &té construit avec un retrait de 0,37 métre par rapport a Ia limite séparative.
La borne d'origine a &té retrouvee et ie 03 janvier 2018, jour ot le géométre expert Mr Stéphane
VALENTIN & convoqué Mr CAMMAL et Mr MERIC et BARTHES pour signer le releve, Mr CAMMAL lui
aindiqué l'erreur. Le géométre en a pris note et a notifié sur son reievé l'existence de cette borne,

De fautre coté du terrain A258, e cbie oll les proprietaires actual sont Mr ASTORG, Mr FOUTIAUX et
Mr NOSEDA, le géométre n'a pas juge utile de les convoquer. Mr ASTORG etant présent ce jour-1a, a
pris Ia peine de poser fa question au geéométre. Ce demier lui répondant que la limite séparative des
terrains était matérialisé par les murs existants. Malheureusement, c'était sans compter que Mr
CAMMAL queiques jours Pius tard, & pris la peine lui de rechercher ja bome et 'a retrouvée. Cette
derniére n'étant pas sous le mur. Elle est bien plantée dans la terre & 0,10 métre dy mur existant
comme l'indiqué sur les plans.

Cela veut donc dire plusieurs choses, a savoir que :

- Les mesures qui ont servi pour la vente d'une partie de la parcelle A256 qui est proche de
ia route du chemin des Lognes sont FAUSSES |
Les 2 plans des 2 maisons gui ont été déposés et autorisés par a Mairie de Valergues
sont FAUX |
Le propriétaire de cette parceile ne pouvait pas ne pas connaitre l'existence de ces 2
retraits des murs par rapport a la limite seéparative, accordés & 'époque pour (ui permettre
de ne pas arracher ses 2 rangees de vignes.

Depuis cette &poque, ce terrain appartient 4 {a méme famille. Et c’'est Mme BAISSET (fille SAUGUET),
l'ancienne secrétaire de Mairie de Valergues qui aujourd’hui fait construire ces 2 villas, l'upe au
bénéfice de Mélissa JODRA sa belle-fille, Fautre au bénéfice de la Sci L’Olivier BAISSET. Ces 2
depbts de permis ont été réalisss aprés le POS et pendant je RNU et avant ie PLU, sans qu'll y it de
procés-verbal de ia commission d’urbanisme de Valergues !

Au vu de ces erreurs de limites que le géomstre expert successeur de Mr CASES et de Mme
BAISSET propriétaire du terrain qui détenaient les plans de bornage de mars 1980 ont induit en erreur
les services administratifs de I'Agglomeration de Mauguio, de la préfecture et de la mairie de
Valergues dans les demandes du détachemnent parcellaire et dans ja demande des permis de

construire.

Demande d'explications — parcelle A 256
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La largeur revendiquée sur le plan des permis de consiruire des 2 villas est de plus de 13 métres alors
gu'elie est bien notée sur e relevé de Mr CASES a 12,00 métres (copie du barnage de Mr CASES de
1980 jointe).

Nous demandons donc a ia Mairie de Valergues de justifier, pour ces 2 permis de construire mais
aussi pour le 3éme qui est en voie d'instruction auprés de leurs services :

- de leurs validités compte tenu du fait gue les mesures se révélent aujourd’hui incorrectes ainsi que

- des copies des 2 Aratés des 2 permis de construire existants et
de la copie du procés-verbal de la commission d'urbanisme de Valergues autorisant le non gel de
cette parcelle en voie de communication qui de par sa conception était destinee depuis plus de 20 ans
& désenclaver les parcelles mitoyennes, jusqu’alors prévu encore dans le dernier POS.

Dans tous les cas :

- siles limites séparatives ne sont pas revues,

- sl ces futures constructions entrainent des génes de voisinages,
des actions en justice seront alors menées.

En espérant que vous ferez le nécessaire rapidement pour nous apporter des réponses concrétes a

nos interrogations.

Nous vous pricns d’agréer, Monsieur le Commissaire Enquéteur, I'assurance de nos remerciements

anticipés.

Frangois ASTOD Guy et Monique MERIC Michel et Florence POUYET
[ Y
e @7 g
Georges INQUIMBERT Annie MERIC Robert BARTHES
B I ' . I'
?ﬁv! 'g}’)& C rﬁ[&]ﬂ"\ &

I - ; “

i l

Daniel CAMMAL

Demande d'explications — parcelle A 256 373
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COMMUNE DEg VALERGUES

BORNAGE

Parcalle N° 25¢g Section A
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ZONE UD

ARTICLE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRIICTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout point d'un batiment nouveau au
poirtt i plus proche des limites séparatives de la parcelle doit étre au moins
égale 2 3 métres et jamais inférieure & la moitié de la difference d'altitude entre
ces deux points.

L= am
i 2

Toutefois, ta construction d'un batiment joignant la limite parcellaire est
admise !

* lorsquiil peut étre adossé & un batiment existant sur le fonds voisin et de
gabarit sensiblement identique.

* a lintérieur d'un plan de masse de lotissement ou de groupe d'habitations a
l'exception des limites du terrain sur lequetest réalisée Fopération, ou seuls
peuvent: sappliquer les 2 cas précédents,

valergues - Réglement - 34
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ZONE UD

* lorsqu'it s'agit d’annexe (garage, remise..) et dans la mesure oi efle respecte
les régles suivantes :

- Une seule annexe sera admise par terrain

- sa superficie sera limitée 4 30 m? maximum, sa hauteur sera au plus égale &
4 m et la dimension sur 1a limite ne pourra étre supérieure 2 10 m {on
entendra par limite de terrain, le perimétre du terrain).

Exemples d'implantation d'annexes
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Cas particulier : Piscines

Les bassins des piscines pourront etve implantés différemment en respectant
toutefols un recul minimal de 2 m par rapport aux limites séparatives et une
hauteur maximele de 0,60 m par rapport au terrain naturel.

Les locaux techniques, (machinerie) devront étre implantés impérativement
en vespectant un retrait minimal de 3,00 métres par vapport aux limites
séparatives, ils seront de plus congus de manitre 3 ne pas occasionner de
nuisances (notamment phoniques) pour le voisinage,

ARTICLE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCT IONS LES {INES PAR RAPPORT AUX
AUTR R UNE MEME PRIETE OU P, EURS PROPRIETES
PA UT UE

Les constructions non contigués doivent étre édifices de telle manitre que ia
distance horizontale de tout point d'un bitiment au point le plus proche d'un

autre batiment, soit au moins égale i la hauteur de la construction la plus
élevée L = H.

Valergues - Réglement - 35
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ANNEXE 7 Page 1 o° 2223
MAIRIE DE VALERGUES
ARRIVEE LE :
Annick et Patrick FEDIERE
-3 FEV, 208
152 rue de la Chapelie
BUREAU DU COURRIER

34130 Valergues

Valergues Le 04 Février 2019
A 'attention de Monsieur ALFONS] commissaire enquéteur

Dans le cadre de Fenquéte publique relatif au nouveau PLU nous tenons 3 VOous
transmettre nos remarques et inquiétudes concernant deux points :

1) Résidant au 152 rue de la Chapeile nous sommes fort surpris qu’un
cheminement piéton puisse &tre envisage"n» en toute sécurité dans cette
rue ou les voitures ne peuvent que difficilement se croiséa.- et alors
méme que le nombre d’habitants ne cesse d’augmenter ces derniéres
années(du a la réhabilitation de Iancien)

2) Mitoyen avec le parc anciennement propriété de Mr et Mme MARAIS et
qui aujourd’hui accueille un centre aéré dans sa premiere moitié Mr e
Maire Mr BOUSCARAIN nous avait parlé d’un futur projet de maison de
retraite surla deuxiéme partie du parc. Nous sommes donc surpris
devoir apparaftre 'hypothése d’une construction d’un batiment 3
vocation socio culturel source inévitable de bruits alors méme que nous
subissons déja ce préjudice avec le centre aérs,

Vous remerciant de Pattention que vous porterez a nos remarques

nous vous prions d’agréer, Monsieur, nos respectueuses salutations.

'P" =z n"""ﬁﬁ{ % e = = Toemem

Annick et Patrick Fédiére
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enquete publique sainte agathe ANNEXE 9 Page ll’age 23/23

Sujet : enquete publique sainte agathe
De ; vdelanoue@neuffr

Date : 05/02/2019 3 13:02

Pour : enquete.plu@valergues.com

Madame, Monsieyr,

Propriétaire de la parcelle E692, Je demande & ce que la construction surla parcelle B4T5 ne soit pas 4 élage et ne présente aucun ds visd vis

(ouvertures, terrasse ) sur mon Jardin
ceci afin ds préservar mon intimité sur mon terrain et ne pas entrainer une dévalorisation de mon bisn.

cordiaternant
véronique DELANQUE

44/45
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- ANNEXE 14
. DEPARTEMENT DE L'HERAULT REPUBLIQUE FRANCAISE Pagel/1

COMMUNE DE VALERGUES Liberté — Egalité - Fraternité

Valergues, le 04 février 2019

Monsieur le Maire de Valergues
A
Monsieur le Préfet
Place de I'Horloge Direction Départementale des Territoires et de la Mer
34130 VALERGUES Bﬁﬁment Ozone
tél : 04 67 86 74 80 .
. 181, place Emest Granier

fax : 04 67 86 36 99 CS 60 556

34064 MONTPELLIER Cedex 02

Nos réf : 19-023-JLB JB

Objet : Dérogation régle d”urbanisme-projet PLU
Affaire suivie par Mme Marie-Laure FOURCAUD
LRAR 1A 156 594 3935 4

Monsieur le Préfet,

J’accuse réception de votre courrier en date du 04 janvier 2019, par lequel vous me faites savoir
que la zone prévue pour les installations sportives de la commune est trop importante et nuit &
Pactivité agricole.

F ai présenté vos remarques au Conseil Municipal, je vous propose de corriger I’organisation de
cet espace afin que vos propositions soient respectées et que je puisse installer le stade qui
comme je le soulignais dans mon courrier bénéficie d’un financement de la Région et du
Département et dont I’appel d’offres est en cours, stade justifié par I'importance des équipes
(Valergues et Saint Bres), et le développement du village (200 logements).

En conséquence, les terrains A 359 et A 1635 d’un total de 15419 m? sont déja impactés par le
city sport sur environ 400 m?, le reste destiné pour le stade; ces terrains ne sont plus cultivés
depuis plus de 4 ans et sont la propriété de la commune. C’est donc un peu plus d’un hectare
affecté. Pour compenser cette surface, je propose d’exclure les terrains suivants (& proximité,
voir plan) n°A 446 et A 361 d’une superficie de 10545 m? soit I’équivalent, environ 8000 m?
sur la parcelle A 356, précédemment classée au POS en terrain sportif, avait été confiée en
Pabsence de projet & une entreprise d’insertion, et aujourd’hui sert 4 la population, en tant que
des jardins partagés (donc parcelle vouée 3 I’agriculture).

Cet cchange sera le moins pénalisant pour la commune, qui pourra aussi réaliser le stade
gazonné et réaffecter les tferrains & I’agriculture, surface légérement supérieure 3 celle
consacrée au stade gazonné,

Je vous remercie de bien comprendre la situation et me tient & votre disposition pour vous
rencontrer si vous souhaitez des explications complémentaires.

PJ : Plan PLU / Proposition
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